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LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA
EMISSAO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO CVPAR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 62.235.730/0001-29

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA SEGUNDA EMISSAO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA DO CVPAR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagsées essenciais deve ser lida como uma introdugéio ao prospecto da oferta.
A deciséio de investimento deve levar em conmderagao as mFormogoes constantes do prospecto,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[x] perda do principal

O investimento nas Cotas
envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os
potenciais investidores
podem  perder parte
substancial ou todo o seu
investimento. Para mais
informacgdes, veja a sec¢do
"4, Fatores de Risco’ do
Prospecto.

[ 1 responsabilidade ilimitada

Os Cotistas  possuirdo
responsabilidade limitada
ao valor das Cotas
subscritas, nos termos do
Regulamento do Fundo.

Risco de
[x] falta de liquidez

O investimento na Classe
e em suas respectivas
subclasses, conforme o
caso, ndo ¢é indicado
aqueles que necessitem de
liquidez em seus titulos ou
valores mobiliarios. Para
mais mformagoes veja a
secdio "4. Fatores de Risco’
do Prospecto.

[x] produto complexo

Dado que o objetivo da
Classe ¢ proporcionar aos
Cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade de  suas
Cotas através da
aquisicio  de  Ativos
Imobilidgrios, os quais, por
defini¢dio, sdo ativos que
apresentam  perfil de
ativos estressados,
geralmente de média e
baixa liquidez, a Classe e
os Cotistas estdo sujeitos
aos riscos juridicos
associados a essa
modalidade de ativos.
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Para mais informacdes,
veja seclio “4. Fatores de
Risco’ do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro
automatico

A CVM NAO REALIZOU ANALISE
PREVIA. DO CONTEUDO DO
PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA. HA RESTRICOES A
REVENDA DAS COTAS.

1. ELEMEN

OS ESSENCIAIS DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

A. Valor Mobiliario

Cotas da subclasse subordinada da classe
anica do CVPAR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Cotas” ou “Cotas Subordinadas”,
“Subclasse Subordinada”, “Classe” ou
“Classe Unica” e “Fundo”)

Segéio 2.1. do Prospecto

a.l) Quantidade

ofertada

Até 50.000 (cinquenta mil) Cotas,
observada a possibilidade de a
quantidade de Cotas ser aumentada até
um montante de, no mdaximo, 25% (vinte e
cinco por cento) da quantidade
inicialmente requerida (“Lote Adicional”).

Secédio 2.6. e 27. do
Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 100,00 (cem reais)

Secédio 2.7. do Prospecto

a.3) Montante
Ofertado (= a.l*a.2)

Até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), observada a possibilidade de Lote

Adicional.

Secéio 2.6. do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Ndo

N.A.

a.5) Lote adicional

Até 25% (vinte e cinco por cento) do
montante total da emisséo

Secéio 2.6. do Prospecto

Qual mercado de
negociac&o?

[ X ] mercado organizado de balcdo (B3 -
Fundos21)

Secdio 24. e 8.6. do
Prospecto

Cédigo de negociagéio

N/A

Secéio 3.1. da Capa do
Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

Classe unica do CVPAR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM
HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Regulamento do Fundo

Administrador

Sumadrio do Fundo
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
22.610.500/0001-88
https://www.vortx.com.br/

Gestor

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.
16.492.426/0001-40
https://cvpar.com.br/

Sumario do Fundo

2.P

OPOSITO DA OFERTA

MAIS INFORMACOES

Qual serd a destinagéio
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos pela Classe no
dmbito da oferta, apés a dedugdo dos
custos, comissdes e despesas relacionados a
oferta, serdo destinados & consecugdo do
objetivo da Classe e ao cumprimento de sua
politica de investimento, conforme prevista
no Regulamento, no Anexo Descritivo da
Classe e nos demais documentos da ofertaq,
conforme o caso.

Considerando que o imével-alvo da Classe,
formado pelas unidades hoteleiras n°s 301
a 317, 401 a 417, 501 a 517, 601 a 617, 701 a
717, 801 a 817, 901 a 917, 1001 a 1017, 1101 a
M7, 1201 a 1217 (“Unidades Hoteleiras”),
registradas perante o 10° (décimo) Oficial
de Registro de Iméveis de Séo Paulo sob as
matriculas 160.027 a 160.043, 160.044 a
160.060, 160.061 a 160.077, 160.078 a
160.094, 160.095 a 160.111, 160.112 a 160.128,
160.129 a 160.145, 160.146 a 160.162, 160.163 a
160179 e 160.180 a 160.196, todas do
empreendimento hoteleiro denominado
“Hilton Garden Inn", assim como todos os
bens méveis de referido empreendimento
hoteleiro, isto é, as mdaquinas, artigos de
decoragéio, o mobilidrio, pecas de enxoval e
equipamentos das dreas privativas e
comuns exclusivas das Unidades Hoteleiras,
pertencas e benfeitorias, incluindo, ainda,
direitos a ele relativos ("Imével-Alvo"), ja
integra a carteira da Classe, os recursos da
oferta ndo serdo destinados & sua
aquisicio, mas poderdio ser utilizados,
conforme disposto no Regulamento e no
Anexo, para a manutengdio, conservagéo,
exploragéo, gestdo patrimonial,
vcdorizogﬁo, reposicionamento e
maximizagéo do valor econémico do Imével-
Alvo, inclusive mediante a realizagéo de
reformas, readequagdes, retfrofit obras,
melhorias, investimentos, despesas
extraordindrias, despesas operacionais e
demais gastos necessdrios ou convenientes
a exploragéio hoteleira do Imével-Alvo.

Os recursos da oferta poderdo, ainda, ser
destinados & recomposigéio ou constituigéio
de reservas, ao pagamento de despesas e

Secédio 3.1. do Prospecto e
Regulamento
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obriga¢gdes da Classe relacionadas ao
Imével-Alvo, & contratagéio de prestadores
de servicos, fornecedores, assessores ou
consultores necessdrios a operagdio,
manutengdo, exp|orqg6|o, reposicionamento
ou valorizagéo do Imével-Alvo, bem como a
outros investimentos nos ativos imobiliarios
constantes da carteira da Classe, conforme
disposto no Anexo, sempre observada a
politica de investimento da Classe, o
Regulamento, o Anexo Descritivo e a
regulamentagéo aplicavel.

3. DETALHES

ELEVANTES SOBRE O FUNDO

MAIS INFORMACOES

Informacdes sobre o
gestor

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA,
sociedade com sede na Cidade e Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, Conjunto 83, Torre A, ltaim
Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.492.426/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os servigos
de administragéio de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério

da CVYM n° 12611, de 02 de outubro de 2012.

Segéio 14 do Prospecto e
Regulamento

Informacdes sobre o
administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade com sede na Cidade e Estado de
S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita  no CNPJ/MF  sob o n°
292.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os servicos
de administragéio de carteiras de valores

mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
da CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

Segéio 14 do Prospecto e
Regulamento

Sumadrio dos principais
riscos do fundo

Probabilidade

Impacto financeiro

1. N&o Existéncia de
Garantia de

[ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor

[ 1 Maior / [ ] Médio / [X]

Eliminagdo de Riscos enor
2. Risco de Mercado [ 1 Maior / [X] Média / [ ] Menor [ ] Maior / [Z(Jo':‘ed'q /11
3. Risco de Sinistro [ 1 Maior / [X] Média / [ ] Menor [ ] Maior {\A[Zﬂo':‘édio /11

4. Risco de
Concentragéo do
Imével-Alvo em Um ou
Poucos Locatdrios ou
em Um Administrador
de Hotéis

[X] Maior / [ ] Média / [ ] Menor

[X] Maior / [ ] Média /[ ]

enor

5. Risco Relacionado ao
Setor Hoteleiro
Brasileiro

[X] Maior / [ ] Média / [ ] Menor

[X] Maior / [ ] Meédia / [ ]

Menor

4. PRINCIPAIS INFORMAGCOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

MAIS INFORMACOES

Informacgdes Sobre a Cota do Fundo de Investimento
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Principais
caracteristicas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do
patriménio liquido da Classe, sendo que as
Cotas serdo escriturais, mantidas em contas
de depésito em nome dos respectivos
cotistas, e seu valor serd divulgado
mensalmente.

Os titulares de Cotas terdio direito a receber
rendimentos da Classe, observada a
prioridade das cotas seniores da Classe, a
cada data de pagamento de rendimentos
pela Classe, nos termos do Anexo,
observado ainda o disposto  na
regulamentagéo aplicdvel e nos respectivos
apéndices.

As Cotas ndo terdo um rendimento
esperado, sendo que fardo jus ao resultado
da Classe que exceder os pagamentos
devidos aos titulares de cotas seniores da
Classe, observada a ordem de alocagéio de
recursos desta.

Segédio 2.2 do Prospecto e
Regulamento

Prazo de duragéio do
fundo

5 (cinco) anos, prorrogdvel por mais 2 (dois)
anos por deliberacdo da assembleia de
cotistas.

Regulamento

Restricdes a livre
negociagdo

() Revenda restrita a investidores
profissionais.

( X' ) Revenda a investidores qualificados
apés decorridos O dias do final da ofertq,
observado o Lock-up de Negociagéo
descrito no Regulamento e no Prospecto.
() Revenda ao publico em geral apés
decorridos [ ] dias do final da oferta.
() Parcelas com /ock-up em ofertas
destinadas a investidores néo profissionais
{descricéio das condiges}.

() Néo hd restricdes & revenda.

Segéio 7.1. do Prospecto e
Regulamento

5. INFORMACOES SO

RE O INVESTIMENTO E CALENDARIO
DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

[—_] Investidores Profissionais /
[ X ] Investidores Qualificados /

[-_] Publico em geral

Secédio 2.3. do Prospecto e
Regulamento

Informagéio sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Nos termos do Regulamento, serd
assegurado aos cotistas da Classe, no 3°
(terceiro) dia atil contado da data de
divulgagéio do Anuncio de Inicio da Oferta
("Andncio de Inicio da Oferta”) o direito de
preferéncia para subscricdo das novas
Cotas durante o prazo de 10 (dez) dias uteis
("Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia’), contados a partir do 5° dia
atil imediatamente subsequente & data de
divulgagéio do Andncio de Inicio da Ofertaq,
até a propor¢do do ndmero de cotas
integralizadas e detidas por referido
Cotista ("Direito _de Preferéncia”). Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de

Segéio 6.2. do Prospecto e
Regulamento
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seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo acimaq,
junto & Administradora, na qualidade de
escriturador do Fundo (“Escriturador”),
observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador. Os Cotistas
que exercerem seus respectivos Direitos de
Preferéncia deverdo integralizar as novas
Cotas subscritas em observéncia aos
procedimentos operacionais do
Escriturador. Caso a quantidade de Cotas
cuja subscricio o Cotista fizer jus ndo
perfaca um ndmero inteiro, haverd
arredondamento para baixo (de forma que
ndo serdo consideradas as casas decimais,
mantendo-se apenas o numero inteiro), néo
havendo possibilidade de subscricéo de
Cotas fraciondrias.

Qual o valor minimo
para investimento?

Né&o hd valor minimo para investimento,
sendo, no entanto, o valor minimo da Oferta
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Segédio 2.6. do Prospecto

Como participar da
oferta?

Inicialmente  deverd  ser  investidor
qualificado e assinar a documentagéo
minima necessdria para tornar-se cotista da
Classe.

Regulamento

Como serd feito o
rateio?

N.A.

N.A.

Como poderei saber o
resultado do rateio?

N.A.

N.A.

O ofertante pode
desistir da oferta?

Caso a oferta seja cancelada, nos termos
dos Artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM n°
160/22, o Administrador comunicard ao
investidor o cancelamento da oferta e todos
os atos de aceitagédio seréio cancelados. Caso
a oferta seja suspensa, o Administrador
deverd comunicar o investidor para que, em
até 5 (cinco) dias uteis da comunicagéo,
informe sua decis@o de desisténcia, ou néo,
& oferta. Tanto no caso de cancelamento,
quanto no caso de desisténcia da oferta, o
investidor que j& tiver aceitado a oferta terd
os valores investidos integralmente
restituidos. Nos termos do Artigo 71, § 1° da
Resolugdo CVM n° 160/22, nesses casos,
serd obrigatéria a divulgacéo a: (a) todos
os investidores que ja Jrenfnqm aceitado a
oferta, na hipétese de seu cancelamento; e
(b) os investidores que tenham revogado a
sua aceitagédio, na hipétese de suspenséo.

Secédio 5 do Prospecto

Quais s@o os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragdo
esperada?

IOF/Titulos, |OF/Céambio, Imposto de
Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipéteses e nos termos descritos na
regulamentagéo aplicavel.

N.A.
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Indicagéio de local para | Site da CVM e do Coordenador Lider no NA
obtencédo do Prospecto | /ink https://cvinvest.com.br/ i

Quem sdo os CV INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA

coordenadores da DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | Secédo 14.1. do Prospecto
oferta? LTDA.

Outras instituicdes

participantes da N.A. N.A.
distribuicéio

Rito de registro automatico de distribuicéo,

Procedimento de nos termos do Art. 26, inciso VI, alinea "b", | Secéo 84. do Prospecto

colocagéio da Resolugéio CVM n® 160/22

Qual o periodo de NA N.A
reservas? o -
Qual a data da NA N.A

fixacdio de precos?

Qual a data de
divu|gq§60 do N.A. N.A.

resultado do rateio?

Qual a data da

liquidacdio da oferta? 14/11/2026 Segéio 5 do Prospecto

No momento da liquidacdo da Oferta, a
confirmagéio da subscricéo e integralizagdo
das Cotas poderd dar-se mediante extrato
de posicéio de cotista emitido junto ao

Quando receberei a

confirmagéio da Regulamento

compra? ) .
P Escriturador, nos termos dos procedimentos
operacionais aplicaveis.
Somente apés divulgado o andncio de
Quando poderei encerramento e superado o Lock-up de .
) S f X Segéio 7 do Prospecto
negociar? Negociagdio, conforme  descrito no

Regulamento e no Prospecto.
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