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PROSPECTO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS
DA SEGUNDA EMISSAO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA CLASSE UNICA
DO CVYPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 62.235.730/0001-29
("Fundo”)

CAPA

1. INDICACAO DO FUNDO

1.I. Denominagéo social

CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM HOTEIS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.2. CNPJ/MF

62.235.730/0001-29

2. IDENTIFICACAO DOS PRESTADO
FUNDO

ES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO

do

2.1. Denominagéo social

administrador;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

2.2.CNPJ do administrador;

22.610.500/0001-88

2.3.Endereco da sede do

administrador;

Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conjunto 41,
Sala 2, Bairro Pinheiros, na Cidade e
Estado de S&o Paulo

2.4.Denominacgéo social do gestor;

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.

2.5.CNPJ do gestor; e

16.492.426/0001-40

2.6.Endereco da sede do gestor.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477,
Conjunto 83, Torre A, ltaim Bibi, CEP
04.538-133, na Cidade de Sé&o Paulo,
Estado de S&o Paulo

3. DADOS DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

3.1. Em relacéo a cada classe de cota
ou subclasse, caso aplicavel: a)
Cédigo ISIN; b) Quantidade; ¢)
Valor nominal unitdrio e custo
unitario de distribuicéo; d) Valor
total da oferta; e) Mercado
organizado em que as cotas serdo
negociadas, se for o caso; e f) Data
de registro da oferta publica na

CVM.

a) Cédigo ISIN: BROP7VCTFO29

b) Quantidade: Até 50.000 (cinquenta
mil) cotas da subclasse subordinada da
classe uUnica do Fundo ("Cotas”,
“Subclasse Subordinada” e “Classe” ou
“Classe Unica”, respectivamente).

c) Valor nominal unitdrio e custo unitdrio
de distribuicéo: R$ 100,00 (cem reais)

por Cota, sem acréscimo de custo
unitario de distribuicio ao preco de
as Cotas

subscricéo. O valor unitdrio
serd ccﬁcu|cc|o mensalmente, observados
os critérios definidos no regulqmen’ro do
Fundo ("Regulamento”), no anexo
descritivo da Classe ("Anexo” ou “Anexo

Descritivo”) e no respectivo apéndice da

Subclasse Subordinada (“Apéndice”). A
remuneracdo devida ao Coordenador
Lider, correspondente a 3,0% (trés por
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cento) sobre o valor total efetivamente
captado no dambito da oferta, serd
suportada pela Classe, como despesa da
oferta, e deduzida dos recursos captados,
sem acréscimo ao preco de subscricdo
das Cotas.

d) Valor total da oferta: Até R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
observada a possibilidade de a
quantidade de Cotas ser aumentada até
um montante de, no mdaximo, 25% (vinfe
e cinco por cento) da quantidade
inicialmente requerida (“Lote Adicional”).

e) Mercado organizado em que as cotas
serdo negociadas, se for o caso: As Cotas
serdo objeto de oferta publica por meio
do rito de registro automdtico, nos
termos da Resolugéio da CVM n° 160/22.
As Cotas poderdo ser depositadas: (i)
para distribuicdo no mercado primdrio,
por meio do MDA - Moédulo de
Distribuicio  de  Ativos  ("MDA"),
administrado e operacionalizado pelo
Balcdio B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3;
e (ii) para negociagdio no mercado
secunddrio por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos ("“FUNDOS21"),
administrado e operacionalizado pelo
Balcdio B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.
As Cotas que estiverem em ambiente
escritural ndo poderdo ser negociadas
em mercado secunddrio.

Nesse sentido, as Cotas, conforme
disposto no Anexo da Classe, estardo
sujeitas a um periodo de Jock-up,
aplicavel somente enquanto estiverem
em ambiente escritural, durante o qual
ndo poderdio ser transferidas ou
negociadas até que estejom
devidamente registradas e disponiveis
para negociagéio no MDA ("Lock-up de
Negociagéo”).

As Cotas, portanto, somente poder&o ser
negociadas apés divulgado o antncio de
encerramento e superado o Lock-up de
Negociagéo.

f) Data de registro da oferta publica na
CVM: 19/05/2026

4. ALERTAS

4.1. Caso a responsabilidade do cotista | N.A,, considerando que o Fundo e sua
néo esteja limitada ao valor por ele | Classe séo de responsabilidade limitada.
subscrito: “A responsabilidade do
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cotista é ilimitada, de forma que
ele pode ser chamado a cobrir um
eventual patriménio liquido
negativo do tfundo”.

4.2.Fatores de risco Os investidores devem ler o capitulo
“Fatores de Risco do Fundo” e “Fatores de
Risco da Classe”, conforme item 53 e item
44 do Regulamento e do Anexo da Classe
Unica, respectivamente, nas pdginas 19 e
20 do Regulamento e 36 a 42 do Anexo
Descritivo da Classe Unica.

4.3. Responsabilidade da CYM O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

4.4.Transparéncia de negociagéio, | As Cotas serdo objeto de oferta publica

caso aplicavel por meio do rito de registro automadatico,
nos termos da Resolugdo da CVM n°

160/22.
45.No caso de oferta com registro | A CVYM NAO REALIZOU ANALISE
automatico PREVIA DO CONTEUDO DESTE

PROSPECTO E NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES  QUE SE
APLICAM A TRANSFERENCIA DAS
COTAS, CONFORME DESCRITAS NO
ITEM 7.1. DESTE DOCUMENTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

21. Breve descri¢éo da oferta

Trata-se de oferta publica subsequente de Cotas da Subclasse Subordinada da
Classe do Fundo, o qual é um fundo de investimento imobilidrio de classe unica de
responsabilidade limitada, regulado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Reso?ugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 20292,
conforme alterada ("Resolu¢do CVM n°® 175/22°), especialmente seu Anexo
Normativo lll, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sob o
rito de registro automatico de distribuigéio, nos termos da Resolugéio da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéio CVM n° 160/22°).

2.2. Apresentagéo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informagdes que o administrador deseja destacar em relagéo aquelas
contidas no regulamento

As Cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido da Classe. O Fundo
é um fundo de investimento je classe anica, considerando os termos da Resolugéio
CVM n° 175/22 e das disposi¢des aplicaveis da CVM, sendo que as Cotas serdo
escriturais, mantidas em contas de depésito em nome dos respectivos cotistas, e seu
valor serd divulgado mensalmente.

A Classe divide-se em 2 (duas) subclasses (“Subclasses”), sendo uma delas a
subclasse “Sénior” e a Subclasse Subordinada. As Cotas, por serem cotas da
Subclasse Subordinada, subordinam-se as cotas da subclasse Sénior (“Cotas
Seniores”).

As Cotas, por sua vez, tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obriga¢des comuns, sem prejuizo das demais disposi¢cdes constantes do Anexo e do
respectivo Apéndice:

(a) Subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos,
amortizagéio, conforme o caso, e resgate, observado o disposto no Anexo da
Classe Unica, no Regulamento e no respectivo Apéndice;

(b) Serdio amortizadas, conforme o caso, na forma prevista no Anexo da Classe
Unica e no respectivo Apéndice, observada a preferéncia das Cotas Seniores;

(c) Seu valor unitdrio serd calculado todo dia util, para efeito de definigdio de
seu valor de integralizagéio, amortizagéio e/ou resgate, conforme o caso,
observados os critérios definidos no Anexo; e

(d) Seréo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto no
Anexo da Classe.

Os titulares de Cotas terdio direito a receber rendimentos da Classe, observada a
prioridade das Cotas Seniores, a cada data de pagamento de rendimentos pela
Classe, nos termos do Anexo, observado ainda o disposto na regulamentagéo
aplicavel e nos respectivos Apéndices.

As Cotas nédo terdo um rendimento esperado, sendo que farédo jus ao resultado da
Classe que exceder os pagamentos devidos aos titulares de Cotas Seniores,
observada a ordem de alocagéio de recursos da Classe.

2.3. Identificagéio do publico-alvo

As Cotas serdo destinadas exclusivamente a investidores qualificados, conforme
definidos no Artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
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alterada ("Resolugéio CVM n° 30"), nos termos do regulamento do Fundo
("Regulamento”) e do Anexo.

2.4. Indicag¢éio sobre a admisséo & negociagéio em mercados organizados

As Cotas serdo objeto de oferta publica por meio do rito de registro automatico, nos
termos da Resolugéo da CVM n° 160/22.

As Cotas poderédo ser depositadas: (i) para distribuigéio no mercado primério, por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcéo B3, sendo a distribuicéio
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no
mercado secunddrio por meio do FUNDOS?21, administrado e operacionalizado pelo
Balco B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

As Cotas que estiverem em ambiente escritural ndo poderdo ser negociadas em
mercado secunddrio. Nesse sentido, as Cotas, conforme disposto no Anexo da Classe,
estardo sujeitas ao Lock-up de Negociacdo, conforme disposto neste Prospecto,
somente podendo ser negociadas apés jivu|gado o anuncio de encerramento e
superado o Lock-up de Negociagéo.

2.5. Valor nominal unitdario de cada cota e custo unitario de distribuigcéo

O valor nominal unitdrio de emissdo de cada Cota serd de R$ 100,00 (cem reais),
sem acréscimo de custo unitdrio de distribuicdio ao preco de subscrigéio a ser pago
pelos investidores.

A remuneragdo devida ao Coordenador Lider, correspondente a 3,0% (trés por
cento) sobre o valor total efetivamente captado no dmbito da oferta, serd suportada
pela Classe, como despesa da oferta, e deduzida dos recursos captados, de forma
que ndo haverd cobranga adicional de custo unitdrio de distribuicdo dos investidores.

Dessa forma, o custo unitdrio de distribuigéio serd arcado “por dentro”’, impactando
proporcionalmente os recursos liquidos decorrentes de todas as subscricdes
realizadas no dmbito da oferta, sem alterar o valor nominal unitdrio das Cotas, que
permanecerd equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

2.6. Valor total da oferta e valor | Valor total da oferta: Até R$ 5.000.000,00
minimo da oferta (cinco milhdes de reais), observada a
possibilidade de Lote Adicional.

Valor minimo da oferta: R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

2.7. Quantidade de cotas a serem | Até 50.000 (cinquenta mil) Cotas, com valor
ofertadas de cada classe e | unitdario de R$100,00 (cem reais) cada.
subclasse, se for o caso

3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.]1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo
cotejando & luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente:

Os recursos liquidos obtidos pela Classe no dmbito da oferta, apés a dedugéio
dos custos, comissdes e despesas relacionados & oferta, serdo destinados &
consecucdo do objetivo da Classe e ao cumprimento de sua politica de
investimento, conforme prevista no Regulamento, no Anexo Descritivo da
Classe e nos demais documentos da oferta, conforme o caso.

Considerando que o imével-alvo da Classe, formado pelas unidades hoteleiras
n°s 301 a 317, 401 a 417, 501 a 517, 601 a 617, 701 a 717, 801 a 817, 901 a 917, 1001
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a 1017, 1101 a 117, 1201 a 1217 ("Unidades Hoteleiras”), registradas perante o
10° (décimo) Oficial de Registro de Iméveis de Séo Paulo sob as matriculas
160.027 a 160.043, 160.044 a 160.060, 160.061 a 160.077, 160.078 a 160.094,
160.095 a 160.111, 160.112 a 160.128, 160.129 a 160.145, 160.146 a 160.162, 160.163 a
160.179 e 160.180 a 160.196, todas do empreendimento hoteleiro denominado
"Hilton Garden Inn", assim como todos os bens moveis de referido
empreendimento hoteleiro, isto é, as mdaquinas, artigos de decoragdo, o
mobilidrio, pecas de enxoval e equipamentos das dreas privativas e comuns
exclusivas das Unidades Hoteleiras, pertencas e benfeitorias, incluindo, ainda,
direitos a ele relativos ("Imével-Alvo"), j& integra a carteira da Classe, os
recursos da oferta néo serdio destinados & sua aquisicéio, mas poderdo ser
utilizados, conforme disposto no Regulamento e no Anexo, para a manutengéo,
conservagéo, exp|oro| do, gestdo pa’rrimonia|, valorizag&o, reposicionamento e
maximizagéio do valor econémico do Imével-Alvo, inclusive mediante a
realizacéo de reformas, readequacdes, retrofit, obras, melhorias, investimentos,
despesas extraordindrias, despesas operacionais e demais gastos necessdrios
ou convenientes & exploragéo hoteleira do Imével-Alvo.

Os recursos da oferta poderdo, ainda, ser destinados & recomposicéo ou
constituicdio de reservas, ao pagamento de despesas e obrigagdes da Classe
relacionadas ao Imével-Alvo, & contratacdio de prestadores de servicos,
fornecedores, assessores ou consultores necessdrios a operagéo, manutengéo,
exploragéio, reposicionamento ou valorizagdo do Imével-Alvo, bem como a
outros investimentos nos ativos imobilidrios constantes da carteira da Classe,
conforme disposto no Anexo, sempre observada a politica de investimento da
Classe, o Regulamento, o Anexo Descritivo e a regulamentagéo aplicavel.

Enquanto ndo forem integralmente utilizados para as finalidades acima
descritas, os recursos da oferta poderdo ser mantidos em caixa ou aplicados
em ativos de renda fixa permitidos pelo Regulamento, pelo Anexo e pela
regulamentagéo aplicavel.

3.2.

Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos
em relacdio as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacdes necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdio objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacdio dos precos destas operacdes:

Ressalvada a hipétese de aprovagéo em sede de assembleia de cotistas, nos
termos do Art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/22, ¢
vedada a realizagéio de operagdes da Classe quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre: (a) a Classe e o Administrador, o Gestor e/ou
a DIRETRIZ ENGENHARIA LTDA,, sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 04.993.817/0001-69, com sede na Avenida Santos Dumont, n° 3.13],
Sala 701, Aldeota, na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, CEP 60.150-162
("Consultor Imobiligrio”); (b) a Classe e Cotistas que detenham participacgéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio liquido da
Classe; (c) a Classe e o representante de cotistas, se houver; e (d) a Classe e
o empreendedor.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o
Administrador, Gestor ou o Consultor Imobilidrio dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

3.3.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicéo, informar quais objetivos seréio prioritdrios: N.A.
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4. FATORES DE RISCO

4]1. Em ordem decrescente de relevdncia, os principais fatores de risco associados
& oferta e ao emissor:

Conforme item 53 do Regulamento e em resposta ao respectivo item, tem-se os
seguintes fatores de risco relativos ao Fundo:

Risco de Mercado - Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade
dos ativos da Classe, os quais séo afetados por diversos fatores de mercado, como
taxa de juros, liquidez, crédito, alteracdes politicas, econémicas e fiscais. A queda
nos precos dos ativos integrantes ja carteira da Classe de Cotas pode ser
tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se estenda por periodos
longos e/ou indeterminados. Esta constante oscilagéio de pregos pode fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emisséo e/ou
contabilizagéio, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas;

Risco de Liquidez dos Ativos da Classe - As aplicagdes da Classe nos valores
mobilidrios apresentam peculiaridades em relagéo as aplicagdes usuais da maioria
dos fundos de investimento brasileiros, j& que né&o existe, no Brasil, mercado
secunddrio com liquidez garantida. Caso a Classe precise vender os valores
mobilidrios de sua carteira, poderd ndo haver comprador ou o prego de negociagéo
obtido poderd ser bastante reduzido, causando perda de patriménio da Classe de
Cotas, e, consequentemente, do capital, parcial ou total, investido pelos cotistas;

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas - O volume inicial de aplicagdes na Classe
e a inexisténcia de tradicdo no mercado de capitais brasileiro de negociagdes
envolvendo cotas de classes fechadas fazem prever que as cotas da Classe néo
apresentardo liquidez satisfatéria. Tendo em vista a natureza de classe fechada, néo
serd permitido ao cotista solicitar o resgate de suas cotas a qualquer momento, mas
tdo somente nas hipéteses previstas no Regulamento e no Anexo Descritivo da
Classe Unica;

Risco de Concentragéio da Carteira da Classe - A carteira da Classe poderd estar
concentrada em um nimero limitado de empreendimentos imobilidrios. Quanto
maior a concentracdio das aplicacdes da Classe de Cotas nos empreendimentos
imobiliarios, maior serd a vulneroiilidade da Classe em relagéo ao risco de tais
empreendimentos;

Risco de Aprecamento dos Ativos - O aprecamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe deverd ser realizado de acordo com os critérios e procedimentos
para registro e avaliagéio estabelecidos na regulamentacéo aplicavel em vigor. Tais
critérios de avaliagéio, como os de marcacgéio a mercado, poderéio ocasionar variagdes
nos valores dos ativos e valores mobﬁiérios integrantes da carteira da Classe,
resultando em aumento ou redugéo do valor das cotas; e

Risco Juridico - A adocéo de interpretacdes por érgéos administrativos e/ou pelo
poder judicidrio que contrastem com as disposi¢des deste Regulamento, Anexos e/ou
Apéndice, se houver, poderéio afetar negativamente o Fundo, a Classe, as Subclasses,
se houver, e os cotistas, independentemente das prote¢des e salvaguardas
estabelecidas em tais documentos. O Regulamento, o Anexo e os Apéndices, quando
houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, contudo, a
jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas pelas novas normas no que tange
a industria de fundos de investimento estd em construgéio e sujeita a alteragdes que
podem impactar as disposi¢des de tais documentos.

Conforme item 44 do Anexo da Classe Unica e em resposta ao respectivo item,
tem-se os seguintes fatores de risco relativos a Classe:
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Risco de Mercado - Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade
dos ativos da Classe, os quais séo afetados por diversos fatores de mercado, como
taxa de juros, liquidez, crédito, alteracdes politicas, econémicas e fiscais. A queda
nos precos dos ativos integrantes ja carteira da Classe de Cotas pode ser
tempordria, néo existindo, no entanto, garantia de que nédo se estenda por periodos
longos e/ou indeterminados. Esta constante oscilagéo de pregos pode fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emisséo e/ou
contabilizagéio, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas;
Risco de Liquidez dos Ativos da Classe - As aplicagées da Classe nos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa apresentam peculiaridades em relagéo as
aplicagdes usuais da maioria das classes de fundos de investimento brasileiros, j&
que ndo existe, no Brasil, mercado secunddrio com liquidez garantida. Caso a Classe
precise vender os ativos de sua carteira, poderd néo haver comprador ou o prego de
negociacdo obtido poderd ser bastante reduzido, causando perda de patriménio da
Classe je Cotas, e, consequentemente, do capital, parcial ou total, investido pelos
Cotistas;

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas - O volume inicial de aplicagdes na Classe
e a inexisténcia de tradigdo no mercado de capitais brasileiro de negociagdes
envolvendo cotas de classes fechadas fazem prever que as Cotas da C?osse ndo
apresentardo liquidez satisfatéria. Tendo em vista a natureza de classe fechada, néo
serd permitido ao Cotista solicitar o resgate de suas Cotas a qualquer momento,
mas tdo somente nas hipéteses previstas no Anexo da Classe Unica e nos respectivos
Apéndices;

Risco de Concentragéio da Carteira da Classe - A carteira da Classe poderd estar
concentrada em um numero limitado de empreendimentos imobilidrios. Quanto
maior a concentragdo das aplicacdes da Classe de Cotas nos empreendimentos
imobilidrios, maior serd a vulnerabilidade da Classe em relagéo ao risco de tais
empreendimentos;

Risco de Aprecamento dos Ativos - O aprecamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe deverd ser realizado de acordo com os critérios e procedimentos
para registro e avaliacdo estabelecidos na regulamentagéo aplicavel em vigor. Tais
critérios de avaliagéio, como os de marcacgéio a mercado, poderéio ocasionar variagdes
nos valores dos ativos e valores mobﬁiérios integrantes da carteira da Classe,
resultando em aumento ou redugédo do valor das Cotas;

Risco Juridico - A adocéio de interpretacdes por 6rgéos administrativos e/ou pelo
poder judicidrio que contrastem com as disposi¢cdes do Regulamento, do Anexo e/ou
dos Apéndices, se houver, poderdio afetar negativamente o Fundo, a Classe, as
Subclasses, se houver, e os Cotistas, independentemente das protecdes e
salvaguardas estabelecidas em tais documentos. O Regulamento, o Anexo e os
Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com a legislagdo
vigente, contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacdes trazidas pelas novas
normas no que tange & industria de fundos de investimento estd em construcdo e
sujeita a alteragdes que podem impactar as disposi¢des de tais documentos;

Risco de Diluigéio - Na eventualidade de novas emissées da Classe, os Cotistas que
ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricéio das novas Cotas correréo o
risco de terem a sua participacéo no capital da Classe diluida;

Risco de Atraso na Concluséo do Imével-Alvo - O Imével-Alvo da carteira da
Classe poderd se encontrar em fase de desenvolvimento, e, portanto, passivel de
eventuais atrasos na concluséo das obras ou na obtencéo do correspondente
"Habite-se” e de outras aprovagdes governamentais, bem como a néo entrega dos
Ativos Imobilidrios por parte da respectiva construtora aos respectivos adquirentes,
poderéo afetar negativamente a rentabilidade da Classe;
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Néo Existéncia de Garantia de Eliminagéo de Riscos - As aplicacdes realizadas
na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio, do Custodiante ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiligrio e/ou do
Custodiante ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Clrédi’ros - FGC, sujeitando-se inclusive os Cotistas & perda de capital investido
na Classe;

Risco de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imével-
Alvo integrante da carteira da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apélice exigida, e as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderéo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apélices;

Riscos Relativos a Liquidez dos Investimentos e Oscilagéio de Pregos dos Ativos
Imobiliarios da Carteira da Classe - Os Ativos Imobilidrios integrantes da Carteira
da Classe poderdo sofrer desvalorizagéio ou depreciagdo. Caso a Classe tenha
necessidade de alienar os ativos integrantes de sua carteira, inclusive em decorréncia
da execugdo de garantias reais, poderd enfrentar dificuldades para venda ou obter
valores abaixo do valor contdbil dos ativos integrantes da carteira ou mesmo
insuficientes para o adimplemento de créditos da Classe, em caso de execucéo de
garantias, resultando em perdas para os Cotistas;

Risco Proveniente do Uso de Derivativos - A contratagdo pela Classe de
modalidades de operagdes de derivativos poderd acarretar variagdes no valor de
seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nédo
fossem utilizadas. Tal situacéio poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais &
Classe e impactar negativamente o valor das Cotas;

Riscos Macroecondémicos Gerais - A Classe estd sujeita, direta ou indiretamente,
as variagdes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cémbio, juros, bolsa e derivativos, que sé@o afetados principalmente pelas condi¢cdes
politicas e econémicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, poderd vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagéio, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das politicas
fiscais, controle de pregos, desvalorizagéo cambial, controle de capital e limitagéo as
importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As
atividades da Classe, situagdo financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

e politica monetdria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as atividades da Classe e ao seu setor;
e greve de portos, alfdndegas e receita federal;

e inflagédo;

¢ instabilidade social;
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e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracéio da economia e prejudicando o
preco de mercado das agdes das companhias listadas para negociagéo no mercado
de titulos e valores mobiligrios brasileiro.

Considerando que é um investimento voltado & obtencdo de renda, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacéio no mercado
secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secumfdrio
no curto prazo;

Risco de Contingéncias Ambientais - Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
a Classe e eventualmente na resciséo dos contratos de locagéio, circunsténcias que
afetam a rentabilidade da Classe;

Risco de Despesas Extraordindrias - A Classe, na qualidade de proprietdaria dos
Ativos Imobilidrios, estd sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéio, conservagéo, contratagdo de
servicos de seguranga, instalagéio de equipamentos de segurancga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengéo ou concluséo dos iméveis, sendo que as reservas da Classe poderdo néo
ser suficientes para que a Classe arque com referidas despesas e o eventual
p(lugqmen’ro de tais custos pode ensejar uma redugéo na rentabilidade das Cotas da
Classe;

Risco de Desapropriagéo - Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Imobiliarios, ha possibﬁidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou total, de
iméveis integrantes do patriménio da Classe. Tal desapropriacéo pode acarretar a
interrupgéo, tempordria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis e demais receitas
decorrentes da locacéo de tais iméveis e unidades dos empreendimentos, bem como
a perda da propriejade, podendo impactar a rentabilidade da Classe;

Em caso de desapropriagéo, o Poder Publico deve pagar & Classe, na qualidade de
proprietdrio do imével desapropriado, uma indenizagéo definida levando em conta
os pardmetros do mercado. Tal evento culminard na amortizagéo proporcional das
Cotas da Classe, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Imobiliarios que
d’ienddm a politica de investimentos e possam ser objeto de investimento pela
Classe.

Adicionalmente, vale ressaltar que néo existe garantia de que tal indenizacéo seja
equivalente ao valor do imével desapropriado;
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Risco de Insuficiéncia de Recursos para Pagamento das Cotas - As Cotas
Seniores tém prioridade sobre as Cotas Subordinadas, de forma que as Cotas
Seniores nédo se subordinam as Cotas Subordinadas para efeito de amortizagéo,
resgate e distribuicéo dos rendimentos da carteira da Classe. Assim, os titulares de
Cotas Subordinadas podem néo receber seus rendimentos na forma prevista no
Anexo da Classe Unica e nos respectivos Apéndices caso os rendimentos
provenientes da carteira da Classe néo forem suficientes para pagar os rendimentos
das Cotas e a amortizagéio programada das Cotas Seniores. Caso ocorra a
dissolucdo ou liquidagdo, a Classe pode néo dispor de recursos suficientes para
pagamento aos Cotistas. Neste caso, o pagamento do resgate de Cotas poderd ser
efetuado através de dacdio em pagamento. Assim, o Cotista poderé encontrar
dificuldades na alienagéio dos ativos ou poderd aliend-los por valor abaixo do valor
de mercado;

Risco Relacionado ao Setor Hoteleiro Brasileiro - A reducéo dos incentivos
governamentais, tais como a divulgacdo do turismo brasileiro no Pais e no exterior,
pode prejudicar os negécios e a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira da Classe que sejam hotéis. Além disso, os destinos turisticos nacionais, de
lazer ou de negécios dos empreendimentos hoteleiros nos quais a Classe tenha
participagio podem concorrer com outros destinos turisticos nacionais e
internacionais considerados mais atraentes pelos turistas. Limitagdes na
infraestrutura de transporte aéreo e terrestre também constituem fatores
importantes para expansdo da atividade de hotelaria e de turismo no Brasil.
Restri¢cBes sanitérias impostas por autoridades governamentais pode impactar
negativamente as atividades hoteleiras. Em razéo de tais limitages, os Ativos
Imobiligrios integrantes da carteira da Classe que sejam hotéis ou que invistam em
empreendimentos hoteleiros podem ser considerados menos atraentes para seus
potenciais clientes, reduzindo, dessa forma, os ganhos da Classe;

Risco de Baixa Ocupagéo dos Iméveis - A receita preponderante da Classe
decorrerd da exploragéo da atividade hoteleira a ser desenvolvida no Imével-Alvo,
sendo certo que a rentabilidade da Classe poderd sofrer oscilagio em caso de
ocupagéo abaixo da taxa de ocupacédo esperada. A ocupagéio abaixo da estimada
ou a redugéio no nivel de ocupagéo do Imével-Alvo integrante da carteira da Classe
poderd que’rar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdio das Cotas.

Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a empreendimentos
de lazer e turismo foram severamente afetadas pela restricéio de convivio social.
Situagdes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais atividades,
poderdio resultar em baixa ocupagéo do Imével-Alvo, impactando negativamente a
receita da Classe;

Risco de Patriménio Negativo e da Responsabilidade Limitada - Caso seja
identificado patriménio liquido negativo da Classe e néo seja possivel regularizar a
situag@io por meio das medidas previstas na regulamentacéo vigente, poderd ser
requerida a declaracéio judicial de insolvéncia da Classe. O regime de
responsabilidade limitada dos Cotistas, aplicavel no contexto de insolvéncia das
classes de investimento é uma inovagdio legal recente que ainda néo passou por
revisdo judicial. Dessa forma, ha a possibilidade de que tal regime seja contestado,
desconsiderado e/ou envolva disputas judiciais;

Risco de Inadimplemento pelos Inquilinos do Imével-Alvo - O néo pagamento de
aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual manutencéo e/ou aumento de
vacdncia no Imével-Alvo integrantes da Carteira da Classe implicardo no néo
recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis serdo a sua
principal fonte de receita. Além disso, na hipétese de inadimplemento de parte
substancial dos futuros inquilinos, a Classe poderd néo ter condi¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que poderd acarretar despesas de mora e
juros de atualizagéio a tais compromissos;
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Risco de Concentragéo do Imével-Alvo em Um ou Poucos Locatdrios ou em Um
Administrador de Hotéis - O Imével-Alvo poderd ser alugado por um unico
locatdrio ou por poucos locatdrios, ou ser administrado pelo mesmo administrador
de hotéis, por consequéncia, caso o locador ou um dos locadores deixe de honrar
com aluguéis, ou o administrador do Imével-Alvo que sejam hotéis deixe de honrar
com suas obrigagdes nos termos do respectivo contrato de administragdo, a
rentabilidade da Classe serd impactada de forma significativa;

Risco Tributdrio - A Lei n° 8.668/1993 estabelece que os Fll séo isentos de tributagéo
sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 20%
(vinte por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento).

Né&o obstante, caso a Classe venha a ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas, cada
Cotista ndo seja titular de Cotas que lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe e ainda, tenha suas Cotas admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado, je acordo com o Artigo 3°,
pardgrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11196/05, os
rendimentos distribuidos pela Classe as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto
de renda na fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, a Classe apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as
seguintes condigdes: (i) possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e que (ii) ndo serd
concedido & cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas da Classe ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe
estardo sujeitas & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 8.668/1993, circunsténcia que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas da Classe. Néo estd sujeita a esta
tributagéio a remuneragéo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.
Ainda, embora as regras tributdrias das classes de Fll estejam vigentes desde a
edicéio do mencionado diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos
tributos ou de interpretagdio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Outros Riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos
mencionados acima advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio e dos demais Prestadores de
Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe
e/ou aos Cotistas.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas d

a oferta, destacando no minimo:

a) as datas

previstas para o
inicio e o término da oferta, a
possibilidade de sua
suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o
caso, ou, ainda, na hipétese
de ndo serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas
tais datas, bem como a forma
como serd dada divulgacéo a
quaisquer informacses
relacionadas a oferta; e

Evento Data

Prevista®

Protocolo do pedido de
registro automdtico da
Oferta perante a CVM
Concessdo automatica
do registro da Oferta
pela CYM
Disponibilizagéio do
Prospecto e dos demais
documentos da Oferta
Divulgacdo do Andncio
de Inicio
Data-base
identificagéio
Cotistas  titulares
direito de preferéncia
Inicio do periodo de
exercicio do direito de
preferéncia no
escriturador

Data limite para
exercicio do direito de
preferéncia no
escriturador

Divulgacéo de
comunicado ao mercado
informando o resultado
do direito de preferéncia
e liquidagéio do direito
de preferéncia

Inicio do periodo de
subscriciio das Cotas
remanescentes, se
houver, apos o
encerramento do
periodo de exercicio do
direito de preferéncia
Data estimada para a
primeira liquidacéio das
Cotas  subscritas  no
ambito da oferta

Data mdéxima para
encerramento da oferta
Data mdéxima para
divulgagéio do Anuincio
de Encerramento

*As datas previstas no cronograma acima séo
meramente indicativas e poderdo ser alteradas,
antecipadas ou  prorrogadas, a critério do
Coordenador Lider, da Administradora e/ou da
Gestora, conforme aplicavel, observados os prazos
previstos na Resolugéio CVM 160, no Regulamento, no
Anexo, no Anuncio de Inicio e nos demais documentos
da Oferta, bem como os procedimentos operacionais

da Administradora, do Escriturador e/ou da B3,
conforme aplicavel.

19/05/2026

19/05/2026

19/05/2026

19/05/2026

para
dos

d 22/05/2026
o

26/05/2026

09/06/2026

10/06/2026

11/06/2026

11/06/2026

14/11/2026

14/11/2026
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- Existe a possibilidade de sua suspenséo:
Sim;

- Existe a possibilidade de prorrogacéo: Sim;
e

- Na_hipétese das ofertas né&o serem
conhecidas, como serdo anunciadas tais
datas, bem como a forma como serd dada

divulgacdo  a  quaisquer informacdes
relacionadas & oferta:  Através de
comunicado ao mercado.

b) os prazos, condicdes e forma | (i) Manifestacdes de aceitacdo  dos

para: (i) manifestacdes de

investidores interessados e de revogacéo da

aceitacdo dos investidores

aceitacdio: As Cotas serdo objeto de

interessados e de revogacdo

da aceitacéio, (ii) subscricéo,

integralizacdio e entrega de

respectivos certificados,

conforme o caso, i)

distribuicéo junto ao publico

investidor em geral, (iv)
posterior _ alienacdo  dos
valores mobilidrios adquiridos
pelos  coordenadores em

decorréncia da prestacéo de

garantia, (v) devolucéo e

reembolso aos investidores, se

for o caso, e (vi) quaisquer

outras datas  relativas &

oferta publica de interesse

para os investidores ou ao

mercado em geral

distribuicéo nos termos da Resolugdio CVYM
n° 160/22 e das disposi¢cdes do Regulamento
e do Anexo Descritivo da Classe Unica
referentes as ofertas publicas de Cotas da
Classe, sob o regime de registro automatico
de distribuicdo. O prazo maximo para a
subscrigéio dge todas as Cotas emitidas ¢ de
180 (cento e oitenta) dias contados da data
de publicagéio do Anuncio de Inicio de
distribuicdo, observado o disposto na
Resolugéio CYM n°160/22. Caso a oferta seja
cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da
Resolugdo CVM n° 160/22, o Administrador
comunicard ao investidor o cancelamento da
oferta e todos os atos de aceitagéio serdo
cancelados. Caso a oferta seja suspensa, o
Administrador deverd comunicar o investidor
para que, em até 5 (cinco) dias uteis da
comunicagdio, informe sua deciséo de
desisténcia, ou ndo, a oferta. Tanto no caso
de cancelamento, quanto no caso de
desisténcia da oferta, o investidor que j&
tiver aceitado a oferta terd os valores
investidos integralmente restituidos. Nos
termos do Artigo 71, § 1° da Resolugéio CVM
n°® 160/22, nesses casos, serd obrigatéria a
divulgagéio a: (a) todos os investidores que
ja tenham aceitado a oferta, na hipétese de
seu cancelamento; e (b) os investidores que
tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipétese de suspenséo.

(ii) Subscricdo, integralizacéo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso: Ao
subscrever Cotas, o cotista deverd assinar:
(a) Termo de Adesédo e Ciéncia de Risco; (b)
o respectivo Boletim de Subscricéo; e (c) o
respectivo compromisso de investimento,
observados os termos do Regulamento, do
Anexo e do Apéndice respectivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o boletim de
subscricio e/ou o compromisso de
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investimento poder&o conter obrigagdo do
investidor de integralizar o valor é,o capital
subscrito de acordo com chamadas
realizadas pelo Administrador, contando
com o auxilio do Coordenador Lider,
conforme orientagéio do Gestor. Eventuais
chamadas de capital devem ser enviadas aos
Cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia.

O Cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do prazo final de sua obrigagédo de
integralizar Cotas na forma e condigdes
previstas no boletim de subscri¢éo e/ou no
compromisso de investimento, ndo cumprir
com sua respectiva obrigagdo, ficara de
pleno direito, independentemente de
qualquer notificagéo judicial ou
extrajudicial, automaticamente constituido
em mora.

O Administrador e o Gestor, conforme
aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a
tomar as seguintes medidas com relagéio ao
Cotista inadimplente, sem prejuizo de outras
medidas a serem tomadas no interesse da
Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de
terceiros, os procedimentos de
cobrangca  extrajudicial  e/ou
judicial para a cobrangca dos
valores correspondentes as Cotas
ndo integralizadas pelo Cotista
inadimplente, acrescidos de: (i)
valor correspondente ao débito
atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal
pagamento deveria ter sido feito
e a data em que for efetivamente
realizado, acrescido de juros de
mora de 1% (um por cento) ao
més; e (ii) multa equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o débito
corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de
quaisquer valores a receber que o
Cotista inadimplente tenha ou
venha a ter direito.

Todos os prejuizos e despesas, incluindo
honordrios advocaticios, causados pelo
Cotista inadimplente e incorridos pelo
Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario
e/ou pela Classe com relagdo &
inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo
integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista inadimplente.
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(iii) Distribuicéio junto ao publico investidor
em geral: N.A, tendo em vista o publico-alvo
da Classe Unica;

(iv) Posterior alienacdo dos valores
mobilidrios adquiridos pelos coordenadores
em decorréncia _da prestacéo de garantia:

N.A;

(v) Devolucéo e reembolso aos investidores,
se for o caso: Caso ja tenham realizado
qualquer pagamento, os valores
eventualmente j@  depositados  pelos
investidores que tiverem se manifestado pela
revogacdio de sua aceitagdio, nos termos
descritos acima, serdo devolvidos aos
investidores no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis contados do término do periodo de
desisténcia, mencionado no item (i) acima,
de acordo com os critérios estabelecidos
neste documento e/ou na regulamentagéo
aplicavel, conforme o caso; e

(vi) Quaisquer outras datas relativas &
oferta  publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral: N.A.

6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacéio em bolsa de valores | N.A, considerando que as Cotas j& possuem
ou mercado de balcdo dos | preco de emisséio R$ 100,00 (cem reais),
valores mobilidrios a serem | sendo que o valor unitdrio das Cotas serd
distribuidos, inclusive no | calculado mensalmente, observados os
exterior, _identificando: (i) | critérios definidos no Regulamento, no Anexo
cotacdo minima, média e | da Classe Unica e no Apéndice.
mdxima de cada ano, nos
altimos 5 (cinco) anos; cotacdo
minima, média e mdxima de
cada trimestre, nos ultimos 2
(dois) anos; e cotacdio minima,
média e mdxima de cada més,
nos Gltimos 6 (seis) meses

6.2. Informacgdes sobre a existéncia | Nos termos do Regulamento, serd

de direito de preferéncia na

subscricdo de novas cotas

assegurado aos cotistas da Classe, no 3°
(terceiro) dia util contado da data de
divulgagdio do Anuncio de Inicio da Oferta

("Anincio de Inicio da Oferta”) o direito de
preferéncia para subscricéio das novas Cotas
durante o prazo de 10 (dez) dias uteis
("Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), contados a partir do 5° dia atil
imediatamente subsequente & data de
divulgagéio do Anuncio de Inicio da Ofertaq,
até a propor¢cdo do nimero de cotas
integralizadas e detidas por referido Cotista
("Direito _de Preferéncia”). Os Cotistas
poderd&o manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo acima, junto &
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Administradora, na qualidade de
escriturador do Fundo (“Escriturador”),
observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador. Os Cotistas
que exercerem seus respectivos Direitos de
Preferéncia deverdo integralizar as novas
Cotas subscritas em observancia aos
procedimentos operacionais do Escriturador.
Caso a quantidade de Cotas cuja subscrigéio
o Cotista fizer jus ndo perfaca um namero
inteiro, haverd arredondamento para baixo
(de forma que né&o serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o
nimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscricéio de Cotas fraciondrias.

6.3. Indicacéo da diluicdio | Os Cotistas que néo subscreverem as novas
econdmica imediata dos | Cotas no exercicio de seu Direito de
cotistas que ndio subscreverem | Preferéncia estarédo sujeitos & diluigdio de sua
as cotas ofertadas, calculada | participagéo atual no Fundo. Considerando
pela diviséo da quantidade de | o montante total da Oferta, referida diluigdo
novas cotas a serem emitidas | corresponderd ao coeficiente de até 11,74%
pela soma dessa quantidade | (onze inteiros e setenta e quatro centésimos
com a quantidade inicial de | por cento). Caso o Cotista, por outro lado,
cotas antes da emissdio em | subscreva Cotas na mesma proporgéio de sua
questdo multiplicando o | participagéio atual em relagdo ao novo
quociente obtido por 100 | nimero total de Cotas emi’rijas no ambito
cem): e da Oferta, inexistird tal efeito.

6.4. Justificativa do preco de [ O preco de emissdo foi definido

emisséio das cotas, bem como

do critério adotado para sua

fixacéio

considerando um valor por Cota que, no

entendimento do Coordenador Lider, do
Administrador e do Gestor, pudesse
despertar maior interesse do publico

investidor no Fundo, bem como gerar maior
disperséo das Cotas no mercado. O preco de
emissdo serd fixo em R$ 100,00 (cem reais)
até a data de encerramento da Oferta.

7. RESTRIECN)ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERT

7.1

Descricéo de eventuais
restricBes & transferéncia das
cotas;

As Cotas somente poderéio ser transteridas
a investidores qualificados, conforme
definidos no Artigo 12 da Resolugéio CVM n°
30, nos termos do Regulamento, observadas,
ainda, eventuais restricdes contidas na
Resolugéio CVM n° 160/22.

72. Declaracdo em destaque da [ O FUNDO E CONSIDERADO
inadequacdo do investimento, | INADEQUADO PARA EVENTUAIS
caso aplicdvel, especificando os | INVESTIDORES QUE NAO SE
tipos de investidores para os | ENQUADREM NA DEFINICAO DE
quais o investimento é | INVESTIDORES QUALIFICADOS", NOS
considerado inadequado; e TERMOS DA REGULAMENTACAO EM

VIGOR.

7.3. Esclarecimento sobre os | Todos os procedimentos dos Artigos 70 e 71

procedimentos previstos nos | da Resolugo CVM n° 160/22 serdo

Arts. 70 e 69 da Resolucéo a
respeito da eventual

devidamente cumpridos caso tais eventos
venham a ocorrer.
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modificacdo da ofertq,

notadamente quanto aos

efeitos do siléncio do investidor.

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

81. Eventuais condi¢cdes a que a | NA.
oferta publica esteja
submetida;

8.2. Eventual destinacéio da oferta | N.A.
publica ou partes da oferta
publica a investidores
especificos e a descricdo destes
investidores;

8.3. Autorizacdes necessdrias & | A presente emissdo de Cotas foi aprovada
emissdo ou a distribuicdo das | pelos cotistas do Fundo, em sede de consulta
cotas, indicando a reunidio em | formal, cujo termo de apuragdo fora
que foi aprovada a operacgdo; | divulgado pela Administradora em 23 de

marco de 2026.

8.4. Regime de distribuigéo; Rito de registro automatico de distribuicéio,
nos termos do Art. 26 e seguintes da
Resolugéio CVM n° 160/22.

85. Dindmica de coleta de | NA.
intencdes de investimento e
determinagéo do preco ou
taxaq;

8.6. Admissdo & negociacdo em | As Cotas serdo objeto de oferta publica por
mercado organizado; meio do rito de registro automdtico, nos

termos da Resolugéio da CVM n® 160/22.
As Cotas poderdo ser depositadas: (i) para
distribuicdio no mercado primdrio, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado
elo Balcdo B3, sendo a distribuigéio

ﬁquidqdq financeiramente por meio do
Balcdo B3; e (ii) para negociagéo no
mercado  secunddrio por meio do
FUNDOS2], administrado e
operacionalizado pelo Balcéo B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente por meio do
Balcdo B3.
As Cotas que estiverem em ambiente
escritural ndo poderdo ser negociadas em
mercado secunddrio. Nesse sentido, as
Cotas, conforme disposto no Anexo da
Classe, estardo sujeitas ao Lock-up de
Negociagéio, conforme disposto neste
Prospecto, somente podendo ser negociadas
apés divulgado o antncio de encerramento
e superado o Lock-up de Negociagdo.

8.7. Formador de mercado; N.A.

88. Contrato de  estabilizagdo, | N.A.

quando aplicavel; e
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8.9.

Requisitos ou exigéncias

minimas de investimento, caso

existam.

Ser investidor, no minimo, considerado como
qualificado, nos termos da Resolugdo CVM
o

n° 30.

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1

Estudo de viabilidade técnicq,

comercial, econdmica e

financeira do empreendimento

imobilidrio que contemple, no

minimo, retorno do

investimento, expondo clara e

objetivamente cada uma das

premissas adotadas para a sua

elaboragéio.

E o estudo de Vviabilidade do
empreendimento imobilidrio que contempla
o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragéo, nos termos
da regulamentagéo aplicavel e da Resolugéio
CVM n° 160/22, devidamente assinado pelo
Gestor e pelo Consultor Imobilidgrio, anexo a
este documento.

10.RELACIONAMENTO E CONFLIT

O DE INTERESSES

das

individual

Conforme indicado

10.. Descrigéio na regulamentagédo
operacdes  que  suscitem | aplicavel, as seguintes hipéteses sdo
conflitos de interesse, ainda | exemplos de situagdo de conflito de
que potenciais, para o gestor | interesses: (a) a aquisigdo, |ocag6|o,
ou administrador do fundo, | arrendamento ou explorac&o do direito de
nos termos da | superficie, pela Classe, de imével de
regulamentacdo aplicavel ao | propriedade do Administrador, do Gestor,
tipo de fundo objeto de | Consultor Imobilidgrio ou de pessoas a eles

oferta.

ligadas; (b) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do
patriménio da Classe tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor,
Consultor Imobilidgrio ou pessoas a eles
ligadas; (c¢) a aquisicéio, pela Classe, de
imével de propriedaje de devedores do
Administrador, do Gestor ou do Consultor
Imobiliagrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia  do  devedor; (d) «
contratagédio, pela Classe, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdio dos servigos referidos no Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM n°
175/22, exceto a distribuicio de Cotas
constitutivas do patriménio inicial da Classe;
e (e) a aquisicéio, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Gestor, Consultor Imobilidrio ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no pardgrafo Gnico do Art. 41
do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM
n°® 175/22.

Assim, os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo, a Classe e o
Administrador, Gestor ou  Consultor
Imobiliario, dependem de aprovacéo prévig,
especifica e informada da assembleia de
cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

1.1

Condicdes do contrato de

distribuicdo no que concerne

a distribuicéio das cotas junto

ao publico investidor em

geral e eventual garantia de

subscricio  prestada  pelos

coordenadores e demais

consorciados, especificando a

participacdo relativa de cada

um, se for o caso, além de

outras cldusulas consideradas

de  relevdncia  para o

investidor, indicando o local

onde a cépia do contrato estd

disponivel para consulta ou

reproducdo.

N.A, considerando que a Classe néo é
destinada a investidores em geral.

1n.2.

Demonstrativo do custo da

a) a porcentagem em relacdo ao preco

distribuicdio, discriminando:

unitdrio de subscrigdio: a remuneragéo total

CI) a porcentagem em relacdo

ao preco unitdrio de

subscricéo; b) a comisséio de

coordenacdio; ¢) a comisséo

de distribuicéio; d) a comisséo

de garantia de subscricéio, se

houver; e) outras comiss&es

(especificar); f) os tributos

devida ao Coordenador Lider corresponde a
3,0% (trés por cento) sobre o valor total
efetivamente captado no dmbito da ofertq,
sendo suportada pela Classe como despesa
da oferta, sem acréscimo ao preco unitdrio
de subscri¢éo das Cotas;

b) a comisséo de coordenacdo: 1,5% (um e

incidentes sobre as comissdes,

caso estes sejam arcados pela

classe de cotas; g) o custo

unitdrio de distribuicéio; h) as

meio por cento) sobre o valor total
efetivamente captado na presente oferta;

c) a comisséo de distribuicdo: 1,5% (um e

despesas  decorrentes  do

registro_de distribuicéo; e i)

outros custos relacionados.

meio por cento) sobre o valor total
efetivamente captado na presente oferta;

d) a comisséo de garantia de subscricdo, se
houver: N.A, tendo em vista que a oferta
serd realizada sob o regime de melhores
esforcos de colocagéio, sem garantia firme de
subscricéo;

e) outras comissdes (especificar): N.A;

f) os tributos incidentes sobre as comiss&es,
caso estes sejam arcados pela classe de
cotas: N.A. Todos os tributos incidentes sobre
a oferta e a receita do coordenador lider
serdo de responsabilidade exclusiva deste,
ndo cabendo ao Fundo e/ou & Classe
qualquer obrigagcdo de complementagéio,
grolss-up, ressarcimento ou reembolso a esse
titulo;

g) o custo unitdrio de distribui¢dio: néo
haverd cobranca de custo unitério de
distribuictio dos investidores em acréscimo
ao preco unitdrio de subscricdio das Cotas. A
remuneracéio total devida ao Coordenador
Lider, correspondente a 3,0% (trés por
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cento) sobre o valor total efetivamente
captado no dmbito da oferta, serd arcada

“por dentro’, como despesa da oferta
suportada pela  Classe, impactando
proporcionalmente os recursos liquidos

decorrentes de todas as subscrigdes
realizadas no dmbito da oferta, sem alterar
o valor nominal unitdrio das Cota;

h) as despesas decorrentes do reqgistro de
distribuicdio: taxa de fiscalizacéo incidente
sobre a oferta perante a CVM: R$ 1.875,00,
equivalente a 0,03% sobre o valor total da
ofertq; e

i) outros custos relacionados: N.A.

12.INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1.

Quando os recursos forem

preponderantemente

destinados ao investimento

em _emissor_que ndo possud

registro _junto a CVM: qa)

denominacdo social, CNP]J,

sede, pdgina eletrénica e
objeto social; e b)
informacdes  descritas  nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2,

1.2, 12.1 e 12.3 do formuldrio

de referéncia.

Nos termos dispostos no item 31. deste
Prospecto, considerando que o Imével-Alvo
ja integra a carteira da Classe, os recursos
liquidos obtidos no dmbito da oferta, apés a
dedugdio dos custos, comissdes e despesas
relacionados & oferta, serdo destinados &
consecugdo do objetivo da Classe e ao
cumprimento de sua politica de investimento,
podendo ser utilizados, conforme aplicavel,
para manutengéo, conservacgdo, exp|orog€|o,
gestédo patrimonial, valorizacéo,
reposicionamento e maximizagéo do valor
econdmico do  Imével-Alvo, inclusive
mediante a realizagdo de reformas,
readequacgdes, retrofit, obras, melhorias,
investimentos, despesas extraordindrias,
despesas operacionais, recomposicéio ou
constituicdo de reservas e demais gastos
necessdrios ou convenientes & exploragédo
hoteleira do Imével-Alvo, nos termos do
Regulamento, do Anexo e da
regulamentagédo aplicavel.

Além do Imével-Alvo j& integrante da
carteira da Classe, a Classe néo possui, na
presente  data, outros ativos  pré-
determinados ou especificos para
investimento com os recursos decorrentes da
Oferta, sem prejuizo da possibilidade de
alocacdo dos recursos nos demais ativos
imobilidrios e ativos de renda fixa permitidos
pela politica de investimento da Classe,
conforme prevista no Regulamento e no
Anexo.

Caso, no curso da presente Oferta, seja
identificado ativo ou investimento especifico
no qual haja aplicagéio dos recursos da
Oferta de forma preponderante, a Classe se
compromete a divulgar as informagdes
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aplicaveis relativas ao destinatdario dos
recursos destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel, incluindo: (a)
denominagdio social, CNPJ, sede, pdgina
eletrénica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2,
1.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Os documentos e informagdes do Fundo,
incluindo demonstragdes financeiras e
informagdes periédicas, podem ser
acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar Centrais de Conteido’, clicar em
“Central de Sistemas da CVM', clicar em
“Fundos de Investimento’, em seguida, clicar
em “Fundos Registrados’, em seguida buscar
por e acessar “CVPAR Fundo de Investimento
Imobiligrio em Hotéis Responsabilidade
Limitada’. Selecione “aqui’" para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
documento desejado.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A
DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE
SECAO “3. DESTINACAO DE RECURSOS”
NA PAGINA 5 DESTE PROSPECTO.

13.

DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1.

Regulamento  do  fundo, | Segue Regulamento como anexo (Anexo ).
contendo corpo principal e
anexo da classe de cotas, se
for o caso:

13.2.

emonstracdes _ financeiras | N.A.
da classe de cotas, relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os
respectivos _ pareceres dos
auditores _independentes e
eventos subsequentes, exceto
quando o emissor ndo as
possua _por ndo ter iniciado
suas atividades previamente
ao referido periodo;

14.

IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1.

Denominacéo social,
endereco comercial, endereco | Administrador i
eletrénico e telefones de | VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
contato _do administrador e | VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
do gestor. na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020.
https://www.vortx.com.br/

+55 (11) 3030 6633;
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Gestor

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA., com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, Conjunto 83, Torre A, ltaim Bibi, CEP
04.538-133

https://cvpar.com.br/

+55 (11) 11 4095-9332

Coordenador Lider

CV INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, 8° andar, Conjunto 83,
Bloco Torre A, Itaim Bibi, na Cidade e Estado
de Sé&o Paulo, CEP 04.538-133
https://cvinvest.com.br/

+55 (11) 4095-9300

142. Nome, endereco comercial e

telefones dos  assessores
(financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e
responsdveis _por fatos ou
documentos citados no
prospecto

Assessor Juridico

DARMONT ADVOGADOS

Avenida S&o Gabriel, 301, 4° andar, ltaim
Bibi, Cidade e Estado de S&o Paulo - CEP
01435-001

id@darmontadvogados.com
ariel.goldstein@darmontadvogados.com

+55 (11) 3533-2010

Consultor Imobiliario

DIRETRIZ ENGENHARIA LTDA.

Avenida Santos Dumont, n° 3.131, Sala 70],
Aldeota, na Cidade de Fortaleza, Estado do
Ceard, CEP 60.150-162

www.diretrizeng.br

+55 (85) 3264-0253

14.3. Nome, endereco comercial e | N.A.
telefones  dos  auditores
responsdveis por auditar as
demonstracdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais

14.4. Declaragéo de que quaisquer | Declaramos que quaisquer outras
outras informacgdes ou | informagdes ou esclarecimentos sobre a
esclarecimentos  sobre  a | classe de cotas e a distribuicdio em questéo
classe de cotas e a | podem ser obtidos junto ao Coordenador
distribuicio _em  questdo | Lider e, se for o caso, junto & Administradora

podem ser obtidos junto &
coordenador lider e demais
instituic8es consorciadas e na

e/ou a Gestora.

CVM
14.5. Declaragéio de que o registro | Declaramos que o registro de emissor
de  emissor  encontra-se | encontra-se atualizado.

atualizado

14.6. Declarac@o, nos termos do
art. 24 da  Resolucéo,
atestando a veracidade das
informacdes  contidas  no

prospecto

Declaramos a veracidade das informacgdes
contidas neste prospecto.
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ANEXO | - REGULAMENTO DO CYPAR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO Il

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE
LIMITADA

REGULAMENTO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF N2 62.235.730/0001-29

(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragao:
5 (cinco) anos, prorrogavel por Término | Exercicio Social:
Classes: -
mais 2 (dois) anos por Duragdo de 12 meses, encerrando
Classe Unica . N
deliberacdo da Assembleia no ultimo Dia Util de dezembro de
Geral de Cotistas cada ano
PRESTADORES DE SERVICOS
Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador
CVPAR INVESTIMENTOS LTDA. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Ato Declaratério CVM n° 12.611, expedido em 02 de MOBILIARIOS LTDA.
outubro de 2012 Ato Declaratério CVM n2 14.820, expedido em 08 de
CNPJ/MF: 16.492.426/0001-40 janeiro de 2016
GIIN: N/A CNPJ/MFZ 22.610.500/0001-88

@© (11)3030-7177 &% vortx.com.br

© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SI

-
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Outros

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratdrio CVM n2 15.208, expedido em 30 de agosto de 2018

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orientagoes Gerais e Definigcoes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente disposto de forma
contraria, alcangcam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme aplicavel (“Anexo” ou

“Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e, ainda, os apéndices das subclasses

(“Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado atribuido na

regulamentacdo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante e os demais
prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas classes de investimento

(“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), os

cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, individualmente e sem solidariedade
entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes, conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao presente regulamento (“Regulamento”), ao respectivo contrato de prestacdo de servicos firmado com o

Fundo e/ou as Classes contratantes, conforme o caso, e as disposicGes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que resultem de
dolo, culpa ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacdo, ndo havendo, portanto, qualquer

responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribui¢des e responsabilidades especificas relacionadas aos servigos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme aplicével, sendo que esses

servigos sao prestados em regime de melhores esforgos e caracterizam-se como uma obrigacdo de meio.

@© (11)3030-7177 &% vortx.com.br

© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SI
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Do FunDO

1. O CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de natureza especial e regido por este Regulamento,
formado por uma unica Classe de Cotas, a qual conta com um patrimonio préprio segregado destinado a aplicagdo
em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo

de proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util”: qualquer dia exceto: (a) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,

BALCAO (“B3”).

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos Prestadores de
Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a segurancga da assinatura por meio
de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a autoria e a integridade das assinaturas dos

signatarios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucdo CVM n2 175/2022) estd disponivel

de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do numero 0800 887 0456, além da possibilidade de

comunicacado via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdo de seus Prestadores de Servicos Essenciais, bem como

pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estdo obrigados
a observar, em suas respectivas esferas de atuagdo, as normas de conduta previstas no Artigo 106 da
Resolucdo CVM n2 175/2022.
7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a administracdo do
Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor e do Consultor Imobilidrio, sem
prejuizo, ainda, dos direitos e obriga¢des especificos de terceiros contratados para a prestagado de servigos ao Fundo
e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitac8es estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos

Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso, bem como pelas disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis.
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7.1. Além das obrigacGes previstas no Artigo 104 da Resolugdo CVM n2 175/2022 e no Artigo 29 do Anexo

Normativo Ill da Resolu¢do CVM n2 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por opc¢do, ou
por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria, controle e

processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das cotas;
(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas Classes,
conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel, assim que

dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha sido
devolvida em razdo de incorrecdo no endere¢o declarado enquanto o cotista ndo realizar o resgate de

suas cotas;
(e) armazenar toda manifestacdo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio eletrénico, os
seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagdo do investimento a cada
nova aplicacdo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data de sua realizacdo; e (ii)
mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apds o final do més

anterior, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(h) divulgar aos cotistas e ao mercado, na periodicidade constante das normas aplicaveis, as informacées
regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis referentes ao Fundo, a Classe e as Subclasses respectivas, bem
como divulgar, mensalmente, os relatérios fornecidos e elaborados pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Imobilidrio, conforme o caso, referentes aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do Imoével-Alvo

(“Relatdrios Gerenciais do Imdvel-Alvo”); e

(i) verificar os Eventos de Avaliagdo contidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso,
observados os monitoramentos que competem ao Gestor, sem prejuizo das obrigacées do Administrador

nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.2. Os servicos listados no item 7.1., (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual encontra-se

devidamente habilitado para o exercicio de tais func¢des.
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7.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas na
Resolugdo CVM n2175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver
sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.
7.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigacdo de o Administrador
divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacdo obrigatdrio do patrimonio liquido da respectiva
Classe de Cotas pelo Administrador.
7.5. O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituragdo de cotas, se houver, sdo
responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricdo do nome do titular ou, no caso de
distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo de investidor.
7.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem compartilhar
as informagdes do registro de cotistas, bem como informacoes referentes a eventuais direitos,
gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.
7.6. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverao ser arcados
pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; (iii) escrituracdo de
cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador
seja o Unico Prestador de Servigos Essenciais.
8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira das Classes de Cotas, por meio
da negociacdo de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas politicas de investimento das Classes,
se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da carteira das Classes de Cotas,

compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

8.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negocia¢do de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas as limitacGes
estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

8.2. O Gestor e o Administrador ndo estdo autorizados a, em nome do Fundo, prestar fianga, aval, aceite
ou coobrigar-se sob qualquer forma, assim como n3ao podera constituir 6nus reais sobre os imodveis
integrantes do patrimdnio da Classe.

8.3. Além das obrigac¢Bes previstas no Artigo 105 da Resolugdo CVM n2 175/2022, o Gestor obriga-se a:
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(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo exigido pela regulamentacdo em vigor para
distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das

informacdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracdo que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor deve enviar,

imediatamente, o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores para que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i) intermedia¢do de operacgées
para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicdo de cotas; (iii) consultoria de
investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as

disposicOes regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;
(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de cada

documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidrios da respectiva Classe,

contendo a identificagdo precisa da Classe de Cotas em questdo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composi¢do e concentragdo da carteira e de concentragdo em fatores de risco,
conforme estabelecido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis, bem como por este

Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas Classes,

conforme o caso, realizando todas as a¢cdes necessarias para tal exercicio;

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em
consideragdo, no minimo, as movimenta¢des do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacdes e a

cotizagao da Classe de Cotas;
() monitorar o indice de Subordinacdo da Classe, previsto no Anexo;

(k) elaborar, em conjunto ou ndo com o Consultor Imobilidrio, a depender do caso, os Relatérios
Gerenciais do Imével-Alvo, devendo envia-los tempestivamente ao Administrador para que este ultimo
proceda com as divulgagdes mensais aos cotistas e ao mercado, nos termos descritos no presente

Regulamento; e
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(I)  monitorar e apurar, conforme o caso, a ocorréncia dos Eventos de Avaliagdo contidos neste Regulamento
e/ou no Anexo, de acordo com os procedimentos estabelecidos no acordo operacional celebrado entre

o Gestor e o Administrador.

8.3.1. Para fins do disposto na alinea (l) acima, o Gestor encaminhara, em periodicidade minima
mensal, os relatérios periddicos de monitoramento acerca de pontos e/ou situa¢des que poderiam
ensejar Eventos de Avaliagdo, conforme descritos no presente Regulamento e no Anexo, sem
prejuizo das competéncias que por forca de norma e/ou previsdo expressa neste Regulamento sejam
de competéncia do Administrador, inclusive no que se refere aos comunicados necessdrios ao
mercado e aos cotistas quando da identificacdo de situagdes que se caracterizem como Eventos de
Avaliacdo, nos termos deste Regulamento e do Anexo.
8.3.2. Adicionalmente, caso os Cotistas venham a tomar ciéncia da ocorréncia de um Evento de
Avaliacdo, estes poderao informar tal ocorréncia para o Administrador, sendo que, nesta hipdtese,
o Administrador deverd tomar todas as providéncias estabelecidas neste Regulamento.
8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, a que se refere o item 8.3., (h), acima, seguira o disposto na politica de exercicio de direito de voto

do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrbnico: https://cvpar.com.br/governanca/.

8.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.3., (i), acima, deve ser adequada as
caracteristicas da Classe, as variagdes historicas dos cenarios eleitos para o teste e as condi¢des de mercado
vigentes.
8.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de
risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos somente sdo de contratagdo
obrigatdria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja deliberado pela
Assembleia Geral de Cotistas.
8.7. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas.
8.8. Nos casos de contrata¢do de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribui¢ées de cada
gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atua¢do de cada gestor, contendo, ainda, dispositivo
gue limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagdo de cada gestor.

8.8.1. As informagGes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo da

Classe em questdo, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor contratado.
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9. Sem prejuizo das obrigacdes previstas acima, bem como de outras obrigacGes legais, regulamentares e

autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estdo obrigados, ainda, a:
(a) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das Assembleias Geral de Cotistas e das Assembleias Especiais de Cotistas.

10.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou de suas
Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos,

deverdo ser observados, respectivamente, o § 32, dos Artigo 83 e 0 § 42 do Artigo 85 da Resolugdo CVM n2 175/2022.

1. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacdo de operagdes para a
carteira de ativos das Classes e distribuicdo de cotas, observadas a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis as

referidas atividades.

12.  Acontratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e criteriosa analise
e sele¢do do contratado, devendo o Prestador de Servigco Essencial contratante figurar no respectivo contrato como

interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe, conforme o caso,

gualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

14.  Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que

venham a ter conhecimento.

15. A aferi¢do de responsabilidades dos Prestadores de Servigos, conforme previsto neste Regulamento, tem
como parametros as obrigacOes previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022 e em regulamentacgGes especificas em
vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos, se houver, e nos

respectivos contratos de prestacao de servigos.

16. Os Prestadores de Servigcos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses previstas no Artigo 107 da

Resolucdo CVM n2 175/2022.

17. Adicionalmente ao disposto no item 7.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas Classes,
conforme o caso, com os seguintes servicos, 0s quais ou prestara diretamente, estando habilitado para tanto, ou
por meio da contratacdo de prestadores de servicos: (i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de

analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

17.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o Administrador

poderd, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o caso, contratar junto a terceiros devidamente
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habilitados a prestacao dos servicos indicados acima, mediante deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas
ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.
17.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso,
0s seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar as atividades de analise, sele¢cdo, acompanhamento e avaliacdo de ativos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa
especializada para administrar as locages ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe
de Cotas, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

18.  Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servigo Essencial do Fundo, a contratacdo de servigos deve

ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o caso e

conforme aplicdvel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20. A divulgacdo de informacgbes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas ndo limitadamente, por meio
da disponibilizacdo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugdo CVM n2 175/2022 nos canais eletrdnicos e
nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a
distribuicdo estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas

a negociacgdo, conforme aplicavel.

20.1. As informagoes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou iseng¢do de risco para o investidor.
21. Informag¢Oes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de suas fontes e ser diferenciadas de

interpretagdes, opinides, projecdes e estimativas.

22. Todas as informacgdes exigidas pela regulamentagado aplicavel, incluido as informagdes periddicas e eventuais
do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de computadores, para

acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.
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22.1. As informacgdes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por meio do

seguinte endereco eletronico: https://www.vortx.com.br/.

23. Casosejamdivulgadas a terceiros informacdes referentes a composicao da carteira, a mesma informacao deve
ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipdteses de divulgacao
de informacdOes aos Prestadores de Servicos, necessarias para a execucao de suas atividades, bem como aos érgaos
reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a

solicitagGes legais, regulamentares e estatutdrias por eles formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas
estejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial de

computadores, as informacdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos ativos de suas

respectivas carteiras serao:
(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam admitidas a

negociacao, se for o caso;
(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver

em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacdo de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacdo referida acima podera ser dispensada.
25.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacdo escapar ao
controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotacdo, preco ou quantidade negociada de cotas.
26. A utilizacdo de informacdo que se caracterize como fato relevante e ainda ndo tenha sido divulgada para o
mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem, para si ou para
outrem, mediante negocia¢do de cotas em mercados organizados é vedada pela legislagdo e pela regulamentagao

do mercado de capitais.

27. As informac8es ou documentos para os quais a Resolugcdo CVM n2 175/2022 ou este Regulamento e seu(s)

Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunica¢do”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo”, poderdo

ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais destinatarios que sejam necessarios.
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27.1. A obrigacdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informag¢dao ou documento
é tornada acessivel para o cotista.
n ”n u

27.2. Nas hipoteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos cotistas,

admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. As despesas descritas nesta se¢do podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe de Cotas
individualmente. Qualquer Classe poderad, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais despesas, sendo
elas descontadas diretamente do patrimonio da Classe correspondente. Quando as despesas abaixo forem atribuidas
ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso

e conforme o valor de seu respectivo patrimoénio liquido, e debitadas diretamente delas.

28.1. Nos termos do item 28 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme o caso:
(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e

informacd&es periddicas previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022;
(c)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢Ges aos cotistas;
(d)  honordérios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissGes pagas por operagdoes da carteira de ativos;

(f) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenac¢do imputada,

se for o caso;

(g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;
(h)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(i) despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao Administrador,

se for o caso;
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1] despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo

e/ou da Classe;
(k)  despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;
(1 despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(m) despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a negociacdo em

mercado organizado;

(n) taxas de administracdo e gestdo, observado o quanto disposto no item 54.2. do Anexo deste

Regulamento;

(o) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da Resolucdo CVM n¢@

175/2022;
(p) taxa maxima de distribuicdo;
(q) despesas relacionadas ao servigo de formacdo de mercado;

(r) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades regulamentares

aplicaveis;
(s)  despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(t)  taxa de performance, observado o quanto disposto no item 54.2 do Anexo da Classe;

(u) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimdnio da Classe;

(v)  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do Anexo

Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175/2022;
(w) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(x)  gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

(y)  gastos necessdrios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patrimonio da

Classe; e

(z)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo Il da

Resolucdo CVM n2 175/2022.
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28.2. Ainda que sejam considerados encargos do Fundo e/ou da Classe, quaisquer contratacdes, pelo
Fundo, pela Classe ou em nome destes, que de forma individual ou agregada, implique no pagamento anual
de valores superiores a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) — independentemente de se tratar de uma ou
mais contratacles -, deverao ser objeto de prévia deliberacdo no ambito da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Gestor a verificacdo da necessidade ou n3o de aprovacao de tais contratacdes em sede de
Assembleia Geral de Cotistas.
28.2.1. Para fins de clareza, ndo estdo incluidos no item acima as taxas de administracdo, taxa de gestao,
taxa de performance, remuneracdo do Consultor Imobilidrio, bem como quaisquer outras despesas iniciais
para constituicdo do Fundo e distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas das Subclasses da Classe.
28.3. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo ou sobre Classe serdo suportadas pela Classe.
29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes, conforme
0 caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que as

tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio fisico, os

custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31 Assuntos de interesse dos cotistas do Fundo exigirdo a convocacdo de uma assembleia geral de cotistas, na

qual participarao todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”).

31.1. Considerando que este Fundo possui atualmente uma Unica classe de cotas, as assembleias especiais de
cotistas da classe Unica serdo realizadas por intermédio da Assembleia Geral de Cotistas.
32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Subclasse especifica do Fundo exigirdo a convoca¢do de uma
Assembleia Especial para os cotistas da Subclasse em questdo, permitindo a participagdo apenas dos cotistas de tal

Subclasse, (“Assembleia Especial de Cotistas”), desde que as delibera¢des ndo importem em alteragdo de qualquer

vantagem, interesse, direito ou prerrogativa da outra Subclasse, hipdtese na qual devera ser convocada Assembleia

Geral de Cotistas.

33. No ambito das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e/ou da Classe, sera atribuido a cada cota o direito a
1 (um) voto nas assembleias de cotistas, sendo que o peso atribuido a cada Subclasse correspondera a quantidade

de Cotas emitidas no dmbito da 12 (primeira) emissdo de Cotas de cada Subclasse.

@© (11)3030-7177 Gww) vortx.com.br
Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | S

©

-




-V .
7 VORTX A base do mercado.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme o

Caso.

35.  Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes na data
da convocacdo da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e nao

integralizada.

36. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para fins do

coOmputo de votos em assembleias de cotistas.

37. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso,

deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social, as

contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe;
(b) A substituicao de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia
na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VII, da parte geral da

Resolugdo CVM n2 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) Afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe

de Cotas;
(e) A alteragdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022;
(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso;
(g) A alteragdo do prazo de duracdo do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral da

Resolugdo CVM n2 175/2022;
(i) O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) A alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
(k) Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

(I) Eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n? 175/2022, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das

despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(m) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do Artigo 27,

do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n2 175/2022;
(n) Alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administra¢do e, caso aplicdvel, a taxa de gestao;

(o) A prestacdo de fianca, aval, aceite ou coobrigacdo, sob qualquer forma, assim como a constituicdo de
Onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe, para garantir obrigacdes assumidas

pelos cotistas;
(p) A destituicao e substituicdo do Consultor Imobilidrio da Classe;

(q) A venda ou locagdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade da Classe, observado o disposto no Anexo
da Classe, bem como quaisquer atos que impliqguem na criacdo de 6nus, direitos reais ou direito de uso

(inclusive sob a forma de comodato) sobre os Ativos Imobiliarios;
(r) A alteracdo da bandeira sob a qual o Imével-Alvo de propriedade da Classe opere, caso aplicavel;
(s) Aprovacdo de reformas no Imével-Alvo cujos valores excedem o do Fundo de Reposicdo de Ativos;
(t) Alteragoes do uso das unidades do Imdvel-Alvo, atualmente destinadas para hotelaria;
(u) Alteragdes no posicionamento (segmentacdo hoteleira) do Imével-Alvo;

(v) Alteragdo de prestadores de servigos relevantes no ambito das operagdes do Imdvel-Alvo, bem como a
celebracdo, alteracdo e/ou revogacdo de qualquer contrato, acordo ou instrumento que regule a

exploragao do Imoével-Alvo;

(w) A destituicdo ou substituicdo de membros da equipe-chave da Classe, observado o disposto nesse

sentido no Anexo; e

(x) Alienagdo parcial do Imével-Alvo ou a alienagdo de tal imdvel por valor que seja 10% (dez por cento)
inferior em relagdo a ultima avaliacdo anual disponivel, ou que envolva qualquer forma de pagamento

gue ndo seja a vista e em moeda corrente, observado o item 49.1 do Anexo da Classe.

37.1. Para fins do disposto na alinea (s) acima e deste Regulamento, e com a finalidade de arcar com
eventuais despesas extraordinarias e de investimentos em revitalizacdo do Imdvel-Alvo, incluindo, ainda,
despesas referentes a substituicdo e renovacdo de bens duraveis do Imével-Alvo, como mdveis, equipamentos
e itens de decora¢do, de forma a preservar o mobilizado de referido imdvel, poderd ser segregado,
mensalmente, na contabilidade do Imdvel-Alvo, uma parcela dos recursos auferidos da receita operacional do

Imével-Alvo para a formacgdo de um fundo de reposicdo de ativos (“Fundo de Reposicdo de Ativos”), limitando-

se tal fundo ao percentual de 2% (dois por cento) da receita bruta decorrente da exploragdo comercial do
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Imovel-Alvo, sendo que quaisquer retengdes em montante superior a tal percentual deverao ser objeto de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.
37.2. Para fins do disposto na alinea (v) acima, entende-se por prestadores de servicos relevantes aqueles
gue possuem, em relacdo a cada Imdvel-Alvo, pelo menos 1 (um) dentre os 5 (cinco) maiores contratos em
termos financeiros de prestacdo de servicos no ambito das operacdes e atividades-fim de referido Imével-
Alvo.

38. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragées contabeis do Fundo e da

Classe de Cotas, no prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

39. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagdo, em regra, o da maioria de votos dos presentes e, cumulativamente, o da maioria dos cotistas

detentores de Cotas Seniores.

39.1. As deliberacGes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “d”, “e“, “k”, “m”, e “n” dependerdo
da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas e, cumulativamente, das Cotas Seniores

emitidas, quando a Classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas e, cumulativamente, das Cotas Seniores emitidas, quando a

Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

39.2. Sem prejuizo do disposto acima, matérias e qudruns especificos aplicdveis a uma determinada
Classe, Subclasse e/ou eventuais direitos de veto constardo no respectivo Anexo e/ou Apéndice, conforme o
caso.

39.3. Nao podem votar nas assembleias de cotistas:

(a) o prestador de servico, essencial ou ndo;

(b) ossécios, diretores e empregados do prestador de servico;

(c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

(d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse no que se refere a

matéria em votacdo, conforme o caso; e

(e) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
40. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

40.1. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor, pelo

Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas emitidas ou pelo
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representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse,
conforme o caso, ou da comunh3o de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou
no Anexo, conforme o caso.
40.2. O pedido de convocacdo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas deve
ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a
assembleia de cotistas.
40.3. A convocacdo e a realizagdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos requerentes, salvo
se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.
40.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das assembleias extraordinarias.
41. A convocacgdo da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas paginas
dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na

rede mundial de computadores.

41.1. A convocacao da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da parte geral
da Resolucdo CVM n2 175/2022.

41.2. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista
pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia de cotistas.
41.3. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocacdo deve
conter informacgGes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a
distancia, incluindo as informacgGes necessdrias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como
se a assembleia de cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

41.4. As informac0es requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagado
dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar disponivel a todos
os investidores.

41.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

42. Aassembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de comunicagdo

escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto a

distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.
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42.1. No caso de utilizacdo de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do
cotista.
42.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida pelo
Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste Regulamento.
43. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocac¢do da
assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos do Artigo 77 da

parte geral da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

44.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, se houver (incluindo o Consultor Imobilidrio), dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da

assembleia de cotistas.

45. Previamente a realizacdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de

clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugdo CVM n2 175/2022.

46. Oresumo das decisOes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até 30 (trinta)

dias apds a data de realizagdo da assembleia de cotistas.

47.  Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido dos cotistas,

observados os termos deste Regulamento, do Anexo da Classe e da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

47.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por meio fisico.
48. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovacdo em assembleia de cotistas, sempre

que tal alteracdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/2022.

49. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcées de fiscalizacdo dos

ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

49.1. Serdo eleitos, no minimo, 1 (um) e, no maximo, 2 (dois) representantes de cotistas pela assembleia
de cotistas.
49.2. A eleicdo dos representantes dos cotistas sera aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que

representem, no minimo:

(a) 3% (trés) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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49.3. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe. O prazo de
mandato dos representantes de cotistas serd de, no minimo, 1 (um) ano e, no maximo, 2 (dois) anos, para
cada representante de cotistas eleito.
49.4. Serd permitida a reeleicao dos representantes de cotistas.
49.5, A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

50. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM n2 175/2022.

50.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.
51. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢cdes contidas no

Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022.

51.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo, a Classe e aos cotistas.
51.2. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.
51.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.
51.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstra¢des contabeis de que trata a alinea
“d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

52. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos de

informacdées formulados pelos cotistas.

52.1. Os pareceres e representacgoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao

conste da ordem do dia.
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Dos FATORES DE Risco Do FUNDO

53. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a seguir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas
praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracdo e gestao do Fundo, da rigorosa observancia
da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo esta sujeito a diversos riscos inerentes as suas operacdes e Classes, além
dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco mencionados a seguir sdo aplicaveis a todas as Classes de

Cotas do Fundo de forma geral, independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.

Risco de Mercado — Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade dos ativos da Classe, os quais sdo
afetados por diversos fatores de mercado, como taxa de juros, liquidez, crédito, altera¢des politicas, econdmicas e
fiscais. A queda nos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe de Cotas pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que n3o se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. Esta constante oscilacdo de
precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou
contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas;

Risco de Liquidez dos Ativos da Classe — As aplicacdes da Classe nos valores mobilidrios apresentam peculiaridades
em relacdo as aplicacdes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, ja que ndo existe, no Brasil,
mercado secundario com liquidez garantida. Caso a Classe precise vender os valores mobilidrios de sua carteira,
podera ndao haver comprador ou o preco de negociagao obtido podera ser bastante reduzido, causando perda de
patrimonio da Classe de Cotas, e, consequentemente, do capital, parcial ou total, investido pelos cotistas;

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas — O volume inicial de aplicagdes na Classe e a inexisténcia de tradicao no
mercado de capitais brasileiro de negociacGes envolvendo cotas de classes fechadas fazem prever que as cotas da
Classe ndo apresentardo liquidez satisfatéria. Tendo em vista a natureza de classe fechada, ndo sera permitido ao
cotista solicitar o resgate de suas cotas a qualquer momento, mas tdo somente nas hipdteses previstas neste
Regulamento e no Anexo;

Risco de Concentrac¢do da Carteira da Classe — A carteira da Classe podera estar concentrada em um nimero limitado
de empreendimentos imobilidrios. Quanto maior a concentracdo das aplicagdes da Classe de Cotas nos
empreendimentos imobiliarios, maior sera a vulnerabilidade da Classe em relagdo ao risco de tais empreendimentos;
Risco de Apregamento dos Ativos — O aprecamento dos ativos integrantes da carteira da Classe devera ser realizado
de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagao estabelecidos na regulamentagdo aplicivel em
vigor. Tais critérios de avaliagdao, como os de marcagao a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos

e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe, resultando em aumento ou reducdo do valor das cotas; e
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Risco Juridico — A adocdo de interpreta¢des por drgdos administrativos e/ou pelo poder judicidrio que contrastem
com as disposicdes deste Regulamento, Anexos e/ou Apéndices, se houver, poderdo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, as Subclasses, se houver, e os cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas
em tais documentos. Este Regulamento, os Anexos e os Apéndices, quando houver, foram elaborados em
conformidade com a legislacdo vigente, contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacOes trazidas pelas novas
normas no que tange a industria de fundos de investimento estd em construgao e sujeita a alteracdes que podem

impactar as disposi¢des de tais documentos.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.

Gestor
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ANEXO |

DA UNicA CLAsSE DE COTAS DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Prazo:
Publico-alvo: Regime da Classe: 5 (cinco) anos, prorrogavel por mais
Investidores Qualificados Fechado 2 (dois) anos por deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas

Término | Exercicio Social:

Classificagdo ANBIMA: .
Responsabilidade dos cotistas: Duragdo de 12 meses, encerrando
Tijolo — Renda — Gestdo Definida — . o
Limitada ao valor por eles subscrito no ultimo Dia Util de dezembro de
Hotel
cada ano

DA CLAsse UNIcA

Calculo do valor da Cota:
O valor da Cota sera calculado pelo resultado da divisdo

do valor do patriménio liquido da respectiva Subclasse Divulgacdo do valor da Cota:

pelo nimero de Cotas emitidas em relagdo a Subclasse O valor das Cotas sera divulgado mensalmente.
em questdo, apurado no encerramento do dia, que deve
ser entendido como o hordrio de funcionamento dos

mercados em que a Classe atue.

1. A Classe divide-se em 2 (duas) subclasses, quais sejam a subclasse “Sénior” e a subclasse “Subordinada”. As

cotas da subclasse Subordinada (“Cotas Subordinadas”) subordinam-se as cotas da subclasse Sénior (“Cotas

Seniores” e, quando em conjunto com as Cotas Subordinadas, as “Cotas”) para fins de recebimento de rendimentos,

amortiza¢do, conforme o caso, e resgate, observado o disposto neste Anexo e nos respectivos Apéndices.

1.1. Para fins deste Anexo, considera-se “indice de Subordinacdo” a razdo entre: (a) a soma do saldo das

Cotas Subordinadas; e (b) o patrimonio liquido da Classe, o qual deverd ser equivalente a, no minimo, 33%

(trinta e trés por cento).
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1.2. O indice de Subordinacdo serd monitorado e apurado mensalmente pelo Gestor, sendo a primeira
apuracdo em 15 (quinze) dias contados da data da primeira integralizacdo de Cotas, e as demais no dia 15 de
cada més (ou dia util seguinte, caso o 152 dia ndo seja dia util), cabendo ao Administrador verifica-lo, conforme
relatérios encaminhados pelo Gestor a este respeito.
2. Caso, ap6s a realizacdo das apuracdes pelo Gestor, nos termos deste Anexo, este verifique que o indice de
Subordinacdo esta desenquadrado, deverd comunicar imediatamente ao Administrador e tal desenquadramento, se
perdurar por mais de 3 (trés) meses ininterruptos, sera caracterizado como um Evento de Avaliagdo (conforme
abaixo definido), sendo que, no ambito de assembleia de cotistas, podera ser aprovada uma emissdo de novas Cotas,
em montante o suficiente para a recomposicdo do Indice de Subordinacdo. Referidas Cotas serdo subscritas e
integralizadas pelos Cotistas detentores da Subclasse em questdo, observadas as previsdes de direito de preferéncia
contidas no Regulamento e no presente Anexo, na proporc¢ao de suas respectivas participacbes, em até 20 (vinte)
dias contados da verificagdo do indice de Subordinacdo pelo Gestor. As Cotas, bem como seus respectivos direitos
de subscri¢do, conforme aplicavel, poderdo ser transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado
pelo cedente e pelo cessionario; (ii) por meio de negociagdo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa
de valores em que as Cotas da Classe sejam admitidas a negociacdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operacées
de cessao fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessado universal, dissolu¢ao de sociedade conjugal ou unido estavel
por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracdao ou

portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolugdo CVM n2 175/2022.

2.1. A transferéncia de titularidade das Cotas por meio do Escriturador, caso esta venha a ser permitida

nos termos deste Anexo, fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador, do atendimento das

formalidades exigidas no Regulamento, neste Anexo e nos Apéndices, se for o caso, bem como nas disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Observado quaisquer procedimentos e restricGes estabelecidos pela legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis, incluindo os decorrentes da modalidade de oferta adotada para distribuicdo das Cotas, conforme

0 caso, os cotistas tém a liberdade de ceder e transferir suas Cotas a terceiros, devendo, no entanto, respeitar

o direito de preferéncia de aquisicdo dessas Cotas, conforme os procedimentos a seguir:

(a) cotistas interessados em ceder e transferir suas Cotas a terceiros devem notificar imediatamente o
Administrador e os demais cotistas da respectiva Subclasse por escrito, informando o preco, as condi¢cdes
de pagamento e outras condigdes da oferta. Os demais cotistas da Subclasse em questdo terdo o direito
de preferéncia para adquirir as Cotas oferecidas, proporcionalmente as suas cotas na Subclasse,

conforme o caso, considerando apenas as Cotas integralizadas;
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(b) se os demais cotistas desejarem adquirir as Cotas oferecidas, eles tém um prazo de 10 (dez) dias a partir
do recebimento da notificacdo para informar por escrito ao Administrador e ao cotista cedente sobre seu

interesse em adquirir as Cotas;

(c) se um ou mais cotistas ndo manifestarem interesse dentro desses 10 (dez) dias, a falta de manifestacdo
serd considerada uma renuncia ao direito de preferéncia. Nesse caso, o Administrador notificara os
cotistas que exerceram o direito de preferéncia sobre a possibilidade de adquirir as Cotas ndo
requisitadas, proporcionalmente a sua participacdo na Subclasse em questao, contando apenas as Cotas
integralizadas. Os cotistas remanescentes devem declarar sua intencdo de comprar essas Cotas por

escrito dentro de 10 (dez) dias apds receberem essa notificagdo do Administrador; e

(d) o procedimento mencionado acima também se aplica se houver uma renuncia expressa de qualquer
cotista ao seu direito de preferéncia. Nesse caso, o prazo de 10 (dez) dias para que os cotistas
remanescentes manifestem interesse nas Cotas renunciadas comega a contar a partir da data em que
recebem a notificacdo da rendncia, enviada pelo cotista renunciante ao Administrador e aos demais

cotistas da Subclasse em questao.

2.3. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo, nos
Apéndices, se houver, bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
2.4, Inobstante o acima, os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢do das sobras e do direito
de preferéncia ora citados devem ser realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do
Balcdo B3.
3. A Classe contara também com as atividades de consultoria imobiliadria especializada, envolvendo as atividades
abaixo descritas, as quais serdo exercidas pela DIRETRIZ ENGENHARIA LTDA., sociedade limitada inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n204.993.817/0001-69, com sede na Avenida Santos Dumont, n? 3.131, Sala 701, Aldeota, na Cidade

de Fortaleza, Estado do Ceara, CEP 60.150-162 (“Consultor Imobilidrio”).

3.1. O Consultor Imobilidrio devera prestar servicos especializados para a Classe, incluindo:
(a) analise da operagao hoteleira do Imével-Alvo;

(b) proposicdo e implementagdo de estratégias para melhoria de desempenho, estratégia comercial,
incluindo os canais de distribuicdo de venda, desempenho da ocupac¢do didria média (DM), receita por
quarto disponivel (RevPAR), custos operacionais e satisfacdo do cliente relativas as operagGes e atividades

do Imodvel-Alvo;
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(c) manutencdo do patrimdnio relativo ao Imdvel-Alvo;

(d) cobrar do operador hoteleiro do Imével-Alvo o cumprimento dos padrées de servigco, metas e execucdo

do orcamento anual do Imével-Alvo;

(e) elaboracdo de relatorios mensais de desempenho do Imdvel-Alvo, com anadlises, criticas e

recomendacdes, conforme o caso;
(f) assessoria ha negociacdo com fornecedores dos/para o Imével-Alvo;
(g) identificacdo de oportunidades de valoriza¢cdo do Imével-Alvo;

(h) aprovar, aditar, elaborar e/ou executar os orcamentos relativos as operagoes e atividades do Imével-Alvo;

e

(i) participacdo em reunibes estratégicas com o(s) contratante(s) e/ou a(s) operadora(s) hoteleira(s) do

Imovel-Alvo.

4. O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de altera¢des no tratamento tributario da
Classe, mas ndo poder3, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento tributdrio

conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

5. O Gestor e o Consultor Imobilidrio deverdo assegurar que a equipe chave envolvida diretamente nas
atividades de gestdo da Classe seja composta por, pelo menos, 1 (um) gestor habilitado pela CVM para o exercicio
das atividades de gestdo de carteira de valores mobilidrios. Os membros da equipe-chave da Classe deverao contar
com dedicagao, ainda que parcial, a Classe. A destituicao ou substituicdo de membros da equipe-chave deve ser
previamente aprovada em sede de Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que, em qualquer hipdtese, o Gestor
e o Consultor Imobilidrio deverdo manter como membros da equipe-chave executivos experientes nas atividades

de gestdo de recursos imobilidrios, em especial relacionadas ao segmento hoteleiro.

5.1. Na data do Regulamento e deste Anexo, a equipe-chave da Classe é composta pelos Srs.: (a) Jorge

Nobre; (b) Mauricio Salles; e (c) Thiago Beretta.

6. Observada a ordem de alocacgdo de recursos prevista neste Anexo, sera constituido um fundo de reserva em
montante equivalente a 1 (um) més da Meta de Remuneragcdo das Cotas Seniores, sendo que tal fundo sera
incrementado até seu montante ser equivalente a 3 (trés) meses da Meta de Remuneragdo das Cotas Seniores

(“Fundo de Reserva”).

6.1. O incremento supramencionado no Fundo de Reserva deverd ocorrer em até 6 (seis) meses do inicio

das operagdes da Classe, no maximo, sendo que o saldo minimo do Fundo de Reserva, a partir do 62 (sexto)
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més contado do inicio das operacdes da Classe, devera ser o equivalente a 3 (trés) meses da Meta de

Remuneracdo das Cotas Seniores.

6.2. Adicionalmente, a Classe manter3, a titulo de reserva de liquidez, o equivalente a 1,50% (um inteiro
e cinguenta centésimos por cento) do seu patrimdnio liqguido em caixa ou em Ativos de Renda Fixa (“Fundo
de Liquidez”).

6.3. Os recursos de ambos os fundos (Fundo de Reserva e Fundo de Liquidez) deverao ser aplicados nos

investimentos permitidos na forma prevista no Regulamento e, sobretudo, no presente Anexo.

6.4. Os recursos do Fundo de Reserva deverdo ser utilizados, exclusivamente, para pagamento da

remuneracao prioritaria devida aos Cotistas titulares de Cotas Seniores da Classe (“Cotistas Seniores”), na

hipétese em que a arrecadacdo de recursos pela Classe tenha sido insuficiente para tal pagamento.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

7. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos especificados

na regulamentacao vigente, concernentes Unica e exclusivamente a determinada Subclasse.

7.1. Considerando que o Fundo possui atualmente uma Unica classe de cotas, as assembleias especiais de
cotistas da classe Unica serdo realizadas por intermédio da Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto
no Regulamento.
7.2. Para fins do cdlculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas de cada
Subclasse, cada Cota tera direito a um voto.
8. Sem prejuizo do disposto no Regulamento e neste Anexo, cotistas representando a maioria das Cotas Seniores
da Classe poderdo vetar a venda do Imével-Alvo da carteira da Classe caso o valor de referido Imével-Alvo sofra um
desconto de 10% (dez por cento) ou mais em relagdo ao valor de tal Imdvel-Alvo contido em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentacdo aplicavel, bem como quando a operagdo de
venda do Imdvel-Alvo ndo envolva pagamento em moeda corrente nacional e/ou o pagamento de referida operacdo

se der, total ou parcialmente, fora do prazo de duragdo do Fundo e da Classe.
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DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO, NEGOCIAGAO E RESGATE DAS COTAS E DA ORDEM DE ALOCAGAO DE

RECURSOS

9. A primeira emissdao de Cotas sera deliberada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor e do

Consultor Imobilidrio, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia de cotistas.

9.1. A Classe iniciara suas operac¢des, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de RS 115.000.000,00
(cento e quinze milhdes de reais), correspondente a: (i) 680.000 (seiscentas e oitenta mil) Cotas Seniores,
com valor unitdrio de emissdo de RS 100 (cem reais); e (ii) 470.000 (quatrocentas e setenta mil) Cotas
Subordinadas, com valor unitario de emissdo de RS 100 (cem reais).

10. Apéds a subscricdo de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissGes de Cotas devem ser aprovadas

pela respectiva assembleia de cotistas, observado sempre o indice de Subordinagdo.

10.1. Inobstante o acima, o Gestor podera realizar, sempre que necessario para reenquadramento do
indice de Subordinacdo, a emissdo de novas Cotas Subordinadas, sem a necessidade de aprovacdo em
assembleia de cotistas.
10.2. Em caso de emissdes de novas Cotas Subordinadas, nos termos acima e até o limite do necessario
para reenquadrar o indice de Subordinacdo, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de
emissdo das novas Cotas dentre as seguintes alternativas: (i) o valor patrimonial das Cotas Subordinadas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido atualizado da Classe e o nimero de Cotas
Subordinadas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas
Subordinadas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo.
10.3. Nas emissdes de Cotas Subordinadas realizadas pelo Gestor nos termos deste item, sera assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia, de acordo com os seguintes critérios:
(a) O direito de preferéncia sera garantido aos Cotistas titulares de Cotas da mesma Subclasse emitida
pelo Gestor, proporcionalmente ao nimero de Cotas da Subclasse detido pelo Cotista em relacdo ao

numero total de Cotas Subordinadas em circulacdo a época da emissdo; e

(b) O exercicio do direito de preferéncia (assim como a eventual cessdo do direito de preferéncia) deverd
ocorrer dentro do prazo estabelecido pelo Gestor, sendo que a data de corte para a apuragao dos
Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera indicada tempestivamente pelo Gestor, devendo ser
observados, em qualquer caso, os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3,

conforme aplicavel.
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10.4. Os procedimentos supramencionados relativos ao exercicio de direito de subscricdo das sobras e
direito de preferéncia deverdo ser realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes
administrados e operacionalizados pela B3.

1. A respectiva Assembleia Especial de Cotistas que determinar a emissao de novas Cotas deve estabelecer:
(a) O valor a ser utilizado na emissdo de novas Cotas; e
(b) A quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicdo seja efetivada.

11.1. Apds a subscricdo de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos a nova distribuicdo de Cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicacGes, até o encerramento da distribuicdo. Assim que
subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de Cotas, os recursos podem ser investidos pela Classe.
11.2. N3o é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuigdo anterior.
11.3. A distribuicdo de Cotas deve ser realizada por instituicGes habilitadas a atuar como integrantes do
sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulagdo aplicavel.
11.4. A distribuicdo de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletronicos.
11.5. Quando do ingresso do Cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicdo de Cotas deve
disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

12. A subscricdo de Cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e compromisso de

investimento respectivo.

12.1. Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou qualquer
comissdo nesse sentido.
12.2. A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as disposi¢cdes
deste Anexo.
12.3. Ao ingressar na Classe, o Cotista deve assinar termo de adesdo e ciéncia de risco.

13.  Aintegralizacdo de Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, conforme as condi¢des previstas no

boletim de subscricdo e no compromisso de investimento.

14. O boletim de subscri¢cdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigacdo do investidor de
integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador, conforme
orientacdo do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos Cotistas com, pelo menos, 10 (dez)

dias corridos de antecedéncia.

15.  Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacdo das Cotas, o Cotista deve receber comprovante de pagamento
referente a respectiva integralizacdo, que sera emitido pelo Administrador ou pela instituicdo responsavel pela

escrituragdo das Cotas, conforme o caso.
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16. O Cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacdo de integralizar Cotas na
forma e condicdes previstas no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de investimento, ndo cumprir com sua
respectiva obrigacao, ficard de pleno direito, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial,

automaticamente constituido em mora.

16.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em suas
respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagdo ao Cotista inadimplente, sem
prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista inadimplente, acrescidos
de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis, entre a data em que tal
pagamento deveria ter sido feito e a data em que for efetivamente realizado, acrescido de juros de mora

de 1% (um por cento) ao més; e (ii) multa equivalente a 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista inadimplente tenha ou venha a

ter direito.

16.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo Cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario e/ou pela Classe com relagdo a
inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista inadimplente.
17.  As Cotas poderdo ser depositadas: (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Modulo de Fundos (“FUNDOQOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e o0s

eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

17.1. As Cotas da Classe somente poderdo ser negociadas no mercado secundario em ambientes
administrados e operacionalizados pela B3. Enquanto as Cotas estiverem em ambiente escritural, sujeitas aos
procedimentos operacionais do coordenador lider da respectiva oferta e/ou do Escriturador, conforme o caso,
serd vedada sua negociac¢do, observado o disposto nos itens 2.1 e 2.2 acima.
17.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria,
sem distin¢do entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente, observadas as eventuais
peculiaridades de cada Subclasse.

18. O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, contrair empréstimos

em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo esta
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limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento previamente

assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operacgdes.

19. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicdo e subscricao de Cotas por conta e ordem dos

investidores, observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis.

19.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os 6nus e
responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento, identificacdo
e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da Resolucdo CVM n?
175/2022.
19.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de Cotistas, de forma que a
titularidade das Cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada Cotista um cddigo
de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

20. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas

ao término de seu respectivo prazo de duracdo ou em caso de liquidacdo da Classe.

21.  No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, o patrimonio da Classe serd partilhado aos Cotistas na

proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todos os encargos e despesas da Classe.

21.1. Exceto se deliberado de outra forma em assembleia de cotistas, o pagamento do produto da
liquidagdo da Classe aos Cotistas, devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data
da realizagdo da assembleia de cotistas ou ato que deliberar a liquidagdo da Classe e somente apds deduzidas
as despesas e encargos da Classe, inclusive, mas ndo se limitando as taxas de administracdo e gestdo, devendo
ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva assembleia de cotistas.

21.2. Em qualquer hipdtese, a partilha do patriménio da Classe devera observar o percentual da
participacdo de cada Cotista na composicdo do patriménio da Classe.

21.3. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira da Classe, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio civil, cuja fragdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a
constituicdo do condominio ora referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Anexo e no Regulamento, ficando o Administrador autorizado a
liguidar a Classe perante as autoridades competentes.

21.4. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobilidrios, na forma

do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos ativos a que cada Cotista fara jus, sem
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que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos condéminos na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas
sim as regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
21.5. Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos itens acima,
esta funcdo serd exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulacdo.
21.6. O Custodiante e/ou a sociedade por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira
da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no item
21.4 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e
ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da
carteira da Classe na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.
21.7. Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.
21.8. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe anadlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentac¢do
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
21.9. O Administrador e/ou o Gestor, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renincia,
serdo responsaveis por qualquer deprecia¢do dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos verificados no
processo de liquidacdo da Classe e do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
21.10. Ap6ds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias da documentacdo necessaria e
aplicavel.
292. O resgate final das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, observada a prioridade das Cotas
Seniores, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel
— TED e/ou qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de resgate,
conforme aplicadvel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste Anexo, incluindo no

gue se refere a participacdo de cada Cotista na composi¢do do patriménio da Classe.
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23. Os lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, serdo distribuidos aos Cotistas, no
minimo, semestralmente, em percentual ndo inferior a 95% (noventa e cinco por cento) (“Montante Minimo de
Distribuicdo”), com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O Administrador podera, a seu critério, em comum acordo com o Gestor, e observada a disponibilidade de
caixa, realizar distribuicdes em periodicidade inferior, via antecipac¢des de rendimentos, as quais serdo imputadas a

distribuicdo minima do semestre, vedado o adiantamento de rendas futuras.

23.1. As distribuicoes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa da Classe
sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes da Classe, razdo pela
qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da Classe, desde que observado

o disposto no item 23 quanto ao percentual minimo legal de distribuicdo no semestre.

23.1.1. Asdistribui¢cdes aos cotistas poderao ser realizados sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos;
(ii) amortizacdo de Cotas, sempre proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista,
observadas as regras especificas aplicdveis para cada Subclasse, conforme dispostas nos respectivos
Apéndices; e (iii) resgate de Cotas quando da liquidacdo da Classe, em todos os casos, observando-se sempre

as prioridades e prerrogativas estabelecidas em relacdo as Cotas Seniores.

23.2. As distribuicGes mencionadas no item 23 acima poderao, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administrador, serem realizadas mensalmente, até o dia 28 (vinte e oito) de cada més para os Cotistas
Seniores ou dia Util imediatamente anterior, caso o dia 28 (vinte e oito) de referido més n3o seja Dia Util, nos
termos do Regulamento, e até o ultimo dia util para os cotistas detentores de Cotas Subordinadas, desde que,
para ambas, seja comunicado pelo Gestor ao Administrador acerca de referidas distribuicGes até o 252
(vigésimo quinto) dia de cada de més (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de
forma total ou parcial, em qualquer percentual, respeitado sempre o percentual minimo legal de distribuicdo
no semestre.

23.2.1. Fardo jus aos rendimentos de tratam os itens acima os Cotistas titulares de Cotas presentes no
momento da respectiva apuragdo, com base na posicdo de cada Cotista na data de divulgacdo.

23.3. Adicionalmente ao disposto no item 23.2. acima, no 62 (sexto) més de cada semestre, entre o 252
(vigésimo quinto) dia e o Ultimo dia util do referido més, o Gestor, em conjunto com o Administrador, devera
realizar analise do montante distribuido durante referido semestre, com o objetivo de verificar o atendimento
ao Montante Minimo de Distribui¢do, conforme previsto no Art. 102, paragrafo Unico, da Lei n® 8.668/93. Caso
seja identificada insuficiéncia no atendimento do Montante Minimo de Distribuicdo em referido semestre,
deverad ser efetuada distribuicdo complementar até o Ultimo dia util de referido més, de forma a assegurar o

cumprimento do referido percentual.
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23.4. Os valores a serem pagos aos Cotistas nos eventos descritos acima considerardao os rendimentos
apurados no periodo e/ou operacio, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos
por conta do investimento de cada Cotista

24. A Classe retera o pagamento de distribuicdes relativos aos Cotistas que estiverem em situacao de

inadimpléncia.

25. Os valores a serem pagos aos Cotistas nos eventos descritos acima considerardao os rendimentos calculados
considerando o respectivo periodo pertinente, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos

auferidos por cautela de investimento de cada investidor.

26. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, serdo realizados conforme a periodicidade e
demais disposi¢des aplicaveis contidas neste Anexo e, se aplicavel, no Apéndice respectivo, sendo certo que fardo
jus ao recebimento de qualquer valor devido nos termos do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices respectivos,
conforme o caso, aqueles que sejam Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do

pagamento.

27. AClasse deverd alocar os recursos decorrentes dos recebimentos provenientes da carteira da Classe de acordo

com a seguinte ordem:

(a) Pagamentos de despesas e encargos de responsabilidade da Classe, devidos nos termos deste Anexo, do

Regulamento e da legislagdo aplicavel;
(b) Pagamentos devidos aos Cotistas Seniores, na forma prevista neste Anexo e no respectivo Apéndice;
(c) Constituicdo e recomposicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Liquidez;

(d) Os rendimentos excedentes, caso existentes, serdo destinados ao pagamento de rendimentos as Cotas
Subordinadas, exceto caso esteja em curso um Evento de Avaliagdo, periodo durante o qual referidos

rendimentos ndo poderao ser distribuidos aos detentores de Cotas Subordinadas;

(e) Realizacdo da amortizacdo extraordindria das Cotas, nos termos descritos neste Anexo e nos respectivos

Apéndices, conforme o caso; e
(f) Aquisicdo de Ativos de Renda Fixa, caso aplicavel.

28. Matérias especificas no que tange a emissdo, subscri¢ao, integralizagao, distribuicdo e resgate das Cotas

Seniores e/ou Subordinadas encontrar-se-3o descritas no respectivo Apéndice da Subclasse, conforme aplicavel.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

29. A Classe realizara investimentos imobilidrios com foco no longo prazo, por meio da aquisicdo e subsequente
gestdo patrimonial de Ativos Imobilidrios, com possibilidade de alienacdo da propriedade ou de outros direitos reais
sobre tais ativos. Adicionalmente, a Classe podera aplicar recursos em Ativos de Renda Fixa, nos termos da legislacao

e regulamentacdo aplicaveis e observado o disposto no presente Anexo.

29.1. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas
através da aquisicdo das unidades hoteleiras n2s 301 a 317,401 a 417,501 a 517,601 a 617, 701 a 717, 801
a 817,901 a917,1001 a1017,1101 a 1117, 1201 a 1217 (“Unidades Hoteleiras”), registradas perante o 102

(décimo) Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob as matriculas 160.027 a 160.043, 160.044 a 160.060,
160.061 a 160.077, 160.078 a 160.094, 160.095 a 160.111, 160.112 a 160.128, 160.129 a 160.145, 160.146 a
160.162, 160.163 a 160.179 e 160.180 a 160.196, todas do empreendimento hoteleiro denominado “Hilton
Garden Inn”, assim como todos os bens méveis de referido empreendimento hoteleiro, isto €, as maquinas,
artigos de decoragdo, o mobilidrio, pecas de enxoval e equipamentos das areas privativas e comuns exclusivas
das Unidades Hoteleiras, pertencas e benfeitorias, incluindo, ainda, direitos a ele relativos ("Imdvel-Alvo"),
podendo o investimento se dar por meio da aquisicdo de acdes ou quotas de sociedades de propdsito
especifico (“SPE”), ou cotas de classes de fundos de investimento imobiliarios (Flls) que detenham, direta ou
indiretamente, o Imdvel-Alvo, para obtenc¢do de renda, por meio de locagdo ou outras formas de exploragdo

do Imdvel-Alvo, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda da SPE, do Imdvel-Alvo ou dos

outros ativos vinculados ao Imével-Alvo (“Ativos Imobilidrios”). As aquisi¢cdes, locagdes ou comercializagdes
de Imdvel-Alvo pela Classe deverdo obedecer as formalidades e as demais condigdes estabelecidas no
Regulamento, neste Anexo e na regulamentagdo em vigor.

29.2. A Classe também podera auferir receitas por meio da exploracdo do Imdvel-Alvo para fins hoteleiros,
incluindo de hospedagem, podendo, inclusive realizar, conforme aplicavel ao Imdvel-Alvo, reforma,
readequacdo (retrofit), construcdo e incorporagdo imobiliaria, desde que para a finalidade hoteleira.

29.3. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima, somente
podera ser alterado mediante decisdo em sede de assembleia de cotistas.

29.4. Competird ao Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, a analise sobre a aquisicdo,
alienagdo, celebragdo, prorrogacdo, renegociacao ou rescisdo de contratos de locagdo, arrendamento, ou
qualquer outra forma de exploragao do Imével-Alvo, sendo que a decisdo sobre a realizagao dos referidos atos
sera validada pelo Gestor e executada pelo Administrador, observado o quanto disposto no Regulamento e

neste Anexo.
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29.5. Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados em uma mesma
fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por Ativos Imobilidrios, sendao aqueles descritos no
presente Anexo e na regulamentacao aplicavel.

30. A aquisicdo do Imdvel-Alvo pela Classe devera seguir as formalidades e demais condi¢Ges previstas neste

Anexo, cabendo ao Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, a sua verificacao.

30.1. N3o haverd limite maximo de exposicdo do patrimdnio liquido da Classe aos ativos listados acima.
30.2. A Classe somente podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, em territdrio
brasileiro.

31. AClasse podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada nos seguintes ativos (os “Ativos

de Renda Fixa”):

(a) Cotas de classes de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados (desde que de emissores
com nota de classificacdo de risco minima equivalente a “AAA” em escala nacional), de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o

limite fixado na regulamentacdo aplicavel;

(b) Letras de crédito imobiliario (LCls) emitidas por emissores com nota de classificacdo de risco minima

equivalente a “AAA” em escala nacional;
(c) Titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; e
(d) OperagGes compromissadas com titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional.

32. Adicionalmente, respeitando as obrigacdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a Classe, mediante
recomendacdo do Gestor, conforme aplicdvel, podera destinar recursos ao pagamento de despesas extraordindrias
e realizar outros investimentos nos Ativos Imobilidrios constantes de sua carteira. Para fins deste item, consideram-
se despesas extraordinarias todo e qualquer gasto que ndo faz parte da manutencdo rotineira do Imadvel-Alvo

integrante da carteira da Classe de Cotas.

33. Caso a Classe venha a investir em projetos de construcdo, cabera ao Administrador, independentemente da

contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

33.1. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcado, desde
gue tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execu¢ao da obra ou langamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
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34. O Imodvel-Alvo e demais bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio, observados os requisitos constantes do

laudo de avaliagao.

35. A Classe ndo poderd aquirir imoveis gravados com Onus reais, observado que é admitida a aquisicao de
imoveis sobre os quais conste Onus reais, desde que a quitacdo da respectiva obrigacdo que gera o 6nus seja

realizada concomitante ou anteriormente a efetiva aquisicao dos iméveis pela Classe.

36. A Classe ndo podera aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas em circulagao.

37. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios poderd ser realizada a vista ou a prazo, mediante a celebracdo de
compromissos de compra e venda, os quais poderdo ser honrados pela Classe com os recursos provenientes das

locacBes do Imdvel-Alvo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

38. Em adicdo as demais obrigacdes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacdo e
autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na qualidade de proprietario fiducidrio

dos Ativos Imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:
(a)  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe;

(b)  Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo Art. 72 da Lei
n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira da Classe
gue tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de

guaisquer Onus reais; e
(c)  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

39. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentragdo e
diversificagdo de carteira e concentracdo de risco definidos nesta politica de investimento quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que
causem alteragGes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condi¢cdes gerais do mercado de valores

mobiliarios.
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39.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o desenquadramento.
39.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tao logo ocorrido.
40. Nas hipdteses de fusdo, incorporacdo ou cisdo da Classe, o Imovel-Alvo deve ser avaliado previamente a
operacdo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de producédo de

efeitos da operacao.
41. A Classe nao podera realizar opera¢cdes com derivativos.

42. A Classe ndo podera, direta ou indiretamente (por meio de sociedades ou outros veiculos de investimento
detidos pela Classe, se houver), participar de operagées de securitizacdo ou operagdes que impliquem em qualquer

forma de alavancagem ou endividamento por parte da Classe, incluindo operacées compromissadas reversas.

43. ACClasse ndo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

44. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracdo e gestao
da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita neste Anexo e cumprindo
com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda estara exposta aos riscos tipicos de investimentos
em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica
de investimentos estabelecida neste Anexo, os Cotistas devem estar cientes de que a Classe estara sujeita aos

seguintes fatores de risco, em adicdo aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Risco de Mercado — Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade dos ativos da Classe, os quais sdo
afetados por diversos fatores de mercado, como taxa de juros, liquidez, crédito, alteracbes politicas, econémicas e
fiscais. A queda nos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe de Cotas pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. Esta constante oscilagdo de
precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou
contabilizagao, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas;

Risco de Liquidez dos Ativos da Classe — As aplica¢des da Classe nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa
apresentam peculiaridades em relagao as aplica¢des usuais da maioria das classes de fundos de investimento
brasileiros, ja que ndo existe, no Brasil, mercado secunddrio com liquidez garantida. Caso a Classe precise vender os
ativos de sua carteira, poderd ndao haver comprador ou o prego de negociagao obtido podera ser bastante reduzido,
causando perda de patriménio da Classe de Cotas, e, consequentemente, do capital, parcial ou total, investido pelos

Cotistas;
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Risco de Liquidez Reduzida das Cotas — O volume inicial de aplicacdes na Classe e a inexisténcia de tradicao no
mercado de capitais brasileiro de negocia¢des envolvendo cotas de classes fechadas fazem prever que as Cotas da
Classe ndo apresentarao liquidez satisfatéria. Tendo em vista a natureza de classe fechada, ndo serd permitido ao
Cotista solicitar o resgate de suas Cotas a qualquer momento, mas tdo somente nas hipdteses previstas neste Anexo
e nos respectivos Apéndices;

Risco de Concentragdo da Carteira da Classe — A carteira da Classe podera estar concentrada em um nimero limitado
de empreendimentos imobilidrios. Quanto maior a concentracdo das aplicacdes da Classe de Cotas nos
empreendimentos imobilidrios, maior sera a vulnerabilidade da Classe em relacdo ao risco de tais empreendimentos;
Risco de Apregcamento dos Ativos — O aprecamento dos ativos integrantes da carteira da Classe deverad ser realizado
de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacao estabelecidos na regulamentagao aplicivel em
vigor. Tais critérios de avaliagcdo, como os de marcag¢ao a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos
e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe, resultando em aumento ou redugdo do valor das Cotas;
Risco Juridico — A adoc3o de interpretacdes por orgidos administrativos e/ou pelo poder judicidrio que contrastem
com as disposi¢cdes do Regulamento, deste Anexo e/ou dos Apéndices, se houver, poderdo afetar negativamente o
Fundo, a Classe, as Subclasses, se houver, e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas
estabelecidas em tais documentos. O Regulamento, este Anexo e os Apéndices, quando houver, foram elaborados
em conformidade com a legislacdo vigente, contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagdes trazidas pelas novas
normas no que tange a industria de fundos de investimento estd em construgao e sujeita a altera¢des que podem
impactar as disposi¢des de tais documentos;

Risco de Diluigao — Na eventualidade de novas emissGes da Classe, os Cotistas que ndo exercerem o direito de
preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas correrdo o risco de terem a sua participa¢do no capital da Classe diluida;
Risco de Atraso na Conclusao do Imével-Alvo — O Imével-Alvo poderd se encontrar em fase de desenvolvimento, e,
portanto, passivel de eventuais atrasos na conclusao das obras ou na obtencdo do correspondente “Habite-se” e de
outras aprovagbes governamentais, bem como a ndo entrega dos Ativos Imobilidrios por parte da respectiva
construtora aos respectivos adquirentes, poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe;

N3o Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos — As aplica¢des realizadas na Classe ndo contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, do Custodiante ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou do Custodiante ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, sujeitando-se inclusive os Cotistas a perda

de capital investido na Classe;
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Risco de Sinistro — No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdvel-Alvo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, e as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices;

Riscos Relativos a Liquidez dos Investimentos e Oscilagao de Pregos dos Ativos Imobiliarios da Carteira da Classe
— Os Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira da Classe poderdo sofrer desvalorizacdo ou depreciagdo. Caso a
Classe tenha necessidade de alienar os ativos integrantes de sua carteira, inclusive em decorréncia da execucdo de
garantias reais, poderd enfrentar dificuldades para venda ou obter valores abaixo do valor contabil dos ativos
integrantes da carteira ou mesmo insuficientes para o adimplemento de créditos da Classe, em caso de execucdo de
garantias, resultando em perdas para os Cotistas;

Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratacdo pela Classe de modalidades de operacGes de derivativos
podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar negativamente
o valor das Cotas;

Riscos Macroecondmicos Gerais — A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais;

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte
em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além
de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades da Classe, situacdo financeira, resultados operacionais e
o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;
e politicas governamentais aplicdveis as atividades da Classe e ao seu setor;
e greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflagdo;
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¢ instabilidade social;

¢ liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desacelera¢do da economia e prejudicando o preco de mercado das ac¢Ges das companhias
listadas para negociacao no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto
prazo;

Risco de Contingéncias Ambientais — Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para a Classe e eventualmente na rescisdao dos contratos de locagao, circunstancias que afetam a rentabilidade da
Classe;

Risco de Despesas Extraordinarias — A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos Imobiliarios, esta sujeita ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservagao,
contratacdo de servicos de seguranga, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢Oes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manuteng¢do ou conclusdo dos imdveis, sendo que as
reservas da Classe poderdo ndo ser suficientes para que a Classe arque com referidas despesas e o eventual
pagamento de tais custos pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas da Classe;

Risco de Desapropriacdo — Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios, ha possibilidade de
que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis integrantes do patriménio da Classe. Tal desapropriagao
pode acarretar a interrup¢do, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis e demais receitas decorrentes
da locagdo de tais imdveis e unidades dos empreendimentos, bem como a perda da propriedade, podendo impactar

a rentabilidade da Classe;
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Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar a Classe, na qualidade de proprietario do imdvel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminard na
amortizagdo proporcional das Cotas da Classe, exceto se o Gestor encontrar outros Ativos Imobilidrios que atendam
a politica de investimentos e possam ser objeto de investimento pela Classe.

Adicionalmente, vale ressaltar que nao existe garantia de que tal indenizacao seja equivalente ao valor do imével
desapropriado;

Risco de Insuficiéncia de Recursos para Pagamento das Cotas — As Cotas Seniores tém prioridade sobre as Cotas
Subordinadas, de forma que as Cotas Seniores ndo se subordinam as Cotas Subordinadas para efeito de amortizacao,
resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira da Classe. Assim, os titulares de Cotas Subordinadas podem ndo
receber seus rendimentos na forma prevista neste Anexo e nos respectivos Apéndices caso os rendimentos
provenientes da carteira da Classe ndo forem suficientes para pagar os rendimentos das Cotas e a amortizacao
programada das Cotas Seniores. Caso ocorra a dissolucdo ou liquidacdo, a Classe pode ndo dispor de recursos
suficientes para pagamento aos Cotistas. Neste caso, o pagamento do resgate de Cotas podera ser efetuado através
de dacdo em pagamento. Assim, o Cotista podera encontrar dificuldades na alienacdao dos ativos ou podera aliena-
los por valor abaixo do valor de mercado;

Risco Relacionado ao Setor Hoteleiro Brasileiro — A reducao dos incentivos governamentais, tais como a divulgacao
do turismo brasileiro no Pais e no exterior, pode prejudicar os negdcios e a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira da Classe que sejam hotéis. Além disso, os destinos turisticos nacionais, de lazer ou de
negocios dos empreendimentos hoteleiros nos quais a Classe tenha participacdo podem concorrer com outros
destinos turisticos nacionais e internacionais considerados mais atraentes pelos turistas. Limitacdes na infraestrutura
de transporte aéreo e terrestre também constituem fatores importantes para expansdo da atividade de hotelaria e
de turismo no Brasil. Restri¢cGes sanitarias impostas por autoridades governamentais pode impactar negativamente
as atividades hoteleiras. Em razdo de tais limitagGes, os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe que
sejam hotéis ou que invistam em empreendimentos hoteleiros podem ser considerados menos atraentes para seus
potenciais clientes, reduzindo, dessa forma, os ganhos da Classe;

Risco de Baixa Ocupac¢do dos Iméveis — A receita preponderante da Classe decorrerd da exploragdo da atividade
hoteleira a ser desenvolvida no Imdvel-Alvo, sendo certo que a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em
caso de ocupacdo abaixo da taxa de ocupagao esperada. A ocupagao abaixo da estimada ou a redugao no nivel de
ocupacgao do Imovel-Alvo integrante da carteira da Classe poderdo afetar negativamente o patriménio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo foram
severamente afetadas pela restricdo de convivio social. Situagdes semelhantes, ou mesmo crises econémicas que
afetem tais atividades, poderdo resultar em baixa ocupacao do Imével-Alvo, impactando negativamente a receita da
Classe;

Risco de Patrimonio Negativo e da Responsabilidade Limitada — Caso seja identificado patriménio liquido negativo
da Classe e ndo seja possivel regularizar a situagdao por meio das medidas previstas na regulamentacdo vigente,
podera ser requerida a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. O regime de responsabilidade limitada dos
Cotistas, aplicavel no contexto de insolvéncia das classes de investimento é uma inovagao legal recente que ainda
nao passou por revisdo judicial. Dessa forma, ha a possibilidade de que tal regime seja contestado, desconsiderado
e/ou envolva disputas judiciais;

Risco de Inadimplemento pelos Inquilinos do Imével-Alvo — O ndo pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos
ou a eventual manutenc¢do e/ou aumento de vacancia no Imével-Alvo integrante da Carteira da Classe implicardo no
ndo recebimento de receitas por parte da Classe, uma vez que os aluguéis serdo a sua principal fonte de receita.
Além disso, na hipdtese de inadimplemento de parte substancial dos futuros inquilinos, a Classe podera nao ter
condicOes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de
atualizacdo a tais compromissos;

Risco de Concentra¢ao do Imdvel-Alvo em Um ou Poucos Locatarios ou em Um Administrador de Hotéis - O Imdvel-
Alvo podera ser alugado por um Unico locador ou por poucos locadores, ou ser administrado pelo mesmo
administrador de hotéis, por consequéncia, caso o locador ou um dos locadores deixe de honrar com aluguéis, ou o
administrador do Imédvel-Alvo deixe de honrar com suas obriga¢cdes nos termos do respectivo contrato de
administracdo, a rentabilidade da Classe serd impactada de forma significativa;

Risco Tributario — A Lei n° 8.668/1993 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 20% (vinte
por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, caso a Classe venha a ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Classe e ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado

de balcdo organizado, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n°
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11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Classe as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte
e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, a Classe apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condicGes: (i) possua,
no minimo, 100 (cinquenta) Cotistas; e que (ii) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas da Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 8.668/1993, circunstancia que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Classe. Ndo estd sujeita a esta tributacdo a remuneracao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos
da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias das classes de Fll estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

45. Outros Riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio e dos demais

Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a Classe e/ou aos Cotistas.

DA DiSSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

46. ACClasse sera liquidada por deliberacdo da assembleia de cotistas especialmente convocada para esse fim ou

na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Anexo.

46.1. Na hipétese prevista no item 46 acima, o Administrador deve promover a divisdo do patrimonio da
Classe entre seus Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, no prazo definido pela assembleia de cotistas que
aprovar a liquidagdo da Classe.

46.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as matérias
previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n2 175/2022.

46.3. O plano de liquidagao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos, observada sempre a

prioridade das Cotas da Subclasse Senior em relagdo as Cotas Subordinadas.
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46.4. O Administrador deve enviar cépia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidacao acima
mencionado & CVM, no prazo maximo de 7 Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia de cotistas que
aprovou o plano.
46.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes contdbeis
auditadas e a data da efetiva liquida¢do, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.
46.6. Deve constar das notas explicativas as demonstra¢des contdbeis analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo aplicavel,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

47. No ambito da liquidacdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugdo CVM n2

175/2022.

47.1. No ambito da liquidagdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagdo, aplicam-
se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n? 175/2022, especialmente as contidas em seu Artigo 128.

48. S3o eventos de liquidacdo antecipada da Classe, mediante a deliberacdo em assembleia de cotistas:
(a) Caso seja assim deliberado em assembleia de cotistas, respeitado o disposto neste Anexo;

(b) Inadimplemento, pela Classe, do pagamento dos rendimentos mensais devidos aos titulares de Cotas

Seniores ndo sanado em até 10 (dez) dias apos a data em que referido pagamento passou a ser devido;

(c) Ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da

Classe, bem como apds a aliena¢do dos demais ativos da carteira da Classe; e
(d) Demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

49. Os seguintes eventos sdo considerados como eventos de avaliacdo (“Eventos de Avaliacdo”):

(a) ndo observancia do prazo para enquadramento da politica de investimento da Classe ou do limite de

concentragdo por emissor ou modalidade de ativo financeiro descrita no Regulamento e neste Anexo;

(b) ndo observancia, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, dos seus respectivos deveres e das obrigacbes
previstas: (i) neste Anexo, no Regulamento e/ou nos Apéndices respectivos; (ii) nos compromissos de
investimento firmados junto aos Cotistas; e (iii) nas leis e demais normativos aplicaveis as suas atividades
(incluindo, sem limitagGes, as instrucdes e resolugdes pertinentes da CVM), desde que, notificado(s) para
sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faca(m) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento da notificacdo de descumprimento;
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(c) o ndo pagamento da Meta de Remunerac¢do das Cotas Seniores e da amortizagdo das Cotas Seniores de

acordo com as datas e montantes previstos neste Anexo, no Regulamento e nos respectivos Apéndices;

(d) se aClasse deixar de constituir, manter e recompor o Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Liquidez por mais

de 20 (vinte) dias consecutivos;

(e) destituicdo ou rentncia do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso, sem que uma nova instituicdo

assuma suas funcdes no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis;

(f) pedido de declaragdo judicial ou extrajudicial de insolvéncia da Classe, que obriga o Administrador a

verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo;

(g) caso seja verificado, em 3 (trés) meses consecutivos, que a razao entre (g.1) a média mdvel dos ultimos 3
(trés) meses de NOI e (g.2) a média mével dos ultimos 3 (trés) meses da Meta de Remuneracdo das Cotas

Seniores (“Indice de Cobertura”) seja menor ou igual a 1.3 vezes, conforme apuracdes a serem realizadas na

mesma periodicidade descrita no item 1.2. deste Anexo;

(h) caso seja verificado Loan To Value — LTV (calculado a partir da divisdo do valor da soma das Cotas Seniores
pelo valor de laudo de avaliacdo do Imdvel-Alvo) maior que 60% (sessenta por cento) por 3 (trés) meses

consecutivos;
() Descumprimento do indice de Subordinag3o por 3 (trés) meses consecutivos;
(j) Descumprimento de regras do Regulamento e deste Anexo;

(k) A ndo apresentagdo, pelo Gestor, dos dados e informagdes previstas nos termos do Regulamento e deste
Anexo como de responsabilidade do Gestor, inclusive aquelas necessdrias para a prépria verificagdo dos

Eventos de Avaliacdo;

(I) Caso a Classe nao realize a exploragdo comercial do Imdvel-Alvo diretamente junto ao operador hoteleiro
responsavel pela administracdo do empreendimento, no prazo de até 11 (onze) meses contados da data da
primeira integralizacdo de Cotas da Classe, ou seja, sem a intermediac¢do de qualquer sociedade ou veiculo;

ou

(m) Descumprimento, pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario ou por quaisquer de seus sécios, administradores,
sociedades controladoras, controladas ou coligadas, de qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagdo, o
Decreto-lei n? 2.848, de 07 de dezembro de 1940, a Lei n? 12.846, de 01 de agosto de 2013, o Decreto n?
11.129 de 18 de julho de 2022 e, desde que aplicével, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK

Bribery Act (em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”).
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49.1. No caso de ocorréncia de um Evento de Avaliacdo, o Administrador devera convocar assembleia de

cotistas para deliberar sobre:
(a) a conversdo do Evento de Avaliacdo em evento de liquidagdo ou a continuidade das atividades regulares da
Classe. No caso de deliberacdo pela conversdao em evento de liquida¢do, devem ser observadas as seguintes
regras: (i) serdo alienados os Ativos de Renda Fixa; e (ii) serdo alienados os Ativos Imobilidrios. Para fins da
alienacgdo dos Ativos Imobilidrios, (ii.i) caso a aliena¢do seja formalizada em até 30 (trinta) dias contados da
data de realizagdo da assembleia de cotistas, o preco de alienacdo dos Ativos Imobilidrios devera corresponder,
no minimo, a 100% (cem por cento) do valor do respectivo Ativo Imobilidrio apurado de acordo com o ultimo
laudo de avaliagdo obtido para fins de elabora¢do das demonstracoes financeiras da Classe; (ii.ii) caso a
alienagdo seja formalizada entre 31 e 60 dias contados da realizacdo da assembleia de cotistas, o preco de
alienagdo devera corresponder, no minimo, a 80% (oitenta por cento) do valor do respectivo Ativo Imobiliario
apurado de acordo com o ultimo laudo de avaliagdo obtido para fins de elaboracdo das demonstragdes
assembleia de cotistas, o preco de alienagdo devera corresponder, no minimo, a 60% (sessenta por cento) do
valor do respectivo Ativo Imobilidrio apurado de acordo com o ultimo laudo de avaliacdo obtido para fins de
elaboragdo das demonstracdes financeiras da Classe; (ii.iv) caso a alienacdo seja formalizada apds 91 dias
contados da realizacdo da assembleia de cotistas, o preco de alienacdo devera corresponder, no minimo, a 50%
(cinquenta por cento) do valor do respectivo Ativo Imobiliario apurado de acordo com o ultimo laudo de
avaliacdo obtido para fins de elaboracdo das demonstracGes financeiras da Classe. Caso a aliena¢do dos Ativos
Imobilidrios ndo seja formalizada em até 120 dias contados da data de realizagdo da assembleia de cotistas, a
Classe devera realizar operacGes de securitizagdo com os Ativos Imobiliarios, de modo a levantar recursos para
fins de resgate das Cotas Seniores, sendo que os titulares de Cotas Seniores terdo prioridade na partilha do
patrimonio em relacdo aos titulares de Cotas Subordinadas;

(b) aprovacdo do plano de resolucdo do Evento de Avaliacdo a ser apresentado pelo Gestor.

49.2. Inobstante o acima, e caso seja deliberado pela assembleia que o Evento de Avaliagdo se converta em
um evento de liquidacdo da Classe, adicional e previamente aos procedimentos supramencionados, todos os
recursos decorrentes dos resultados da Classe deverdo ser destinados ao pagamento de rendimentos e/ou
amortizagdo extraordindria em relacdo as Cotas Seniores, ndo devendo ser distribuidos quaisquer recursos para
as Cotas Subordinadas, respeitada a ordem de pagamento prevista no item 27 deste Anexo.

49.3. A alienagdo dos Ativos Imobilidrios mencionada acima para partes relacionadas do Administrador,

Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio dependera da aprovagdo em sede de assembleia de cotistas.

@© (11)3030-7177 Gww) vortx.com.br
Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | Sao Paulo | S

©

-




-V .
7 VORTX A base do mercado.

50. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor por eles subscrito, caso o
Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, deve cumprir com as exigéncias do Artigo 122

da Resolugdo CVM n2 175/2022.

51. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate final, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo

de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final ou amortizacdo total de Cotas.
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DAS TAXAS

Taxa de Administragao:
0,18% (zero virgula dezoito por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe, a qual serd paga até o 5¢
Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos
servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de
recursos na Classe, observado o valor minimo mensal de

RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Taxa de Gestao:
0,82% (zero virgula oitenta e dois por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido da Classe, a qual sera paga até
o 52 Dia Util de cada més subsequente ao da prestacio
dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de

recursos na Classe.

Taxa de Performance:

Conforme previsto nos Apéndices.

Taxa Maxima de Custddia:
0,01% (zero virgula zero um por cento) ao ano sobre o
patrimdnio liquido da Classe, a qual serd paga até o 5¢
Dia Util de cada més subsequente ao da prestacio dos
servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de

recursos na Classe.

Taxa Mdaxima de Distribuicao:
Tendo em vista que nao ha distribuidores das cotas que
prestem servigos de forma continua a Classe, o presente
Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto ne
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores
que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissdao de cotas, serd
prevista nos documentos da respectiva oferta, nos

termos da regulamentacdo aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Nao Aplicavel.

52.

A taxa de administracdo serd devida ao Administrador pela prestacdo dos servicos de administragdo fiduciaria,

escrituragdo, tesouraria e controladoria das cotas. O célculo da taxa de administracdo levard em conta a quantidade

efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

52.1.

O valor minimo mensal da taxa de administragao serd atualizado anualmente, desde a data de inicio

da Classe, pela variagao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote

metodologia de apuragao e calculo semelhante.
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52.2. Os valores descritos acima serdo acrescidos de: (i) custo unitario de RS 9,70 (nove reais e setenta
centavos) por cada envio de TED; e (ii) custo mensal de manutenc¢do de conta de RS 19,70 (dezenove reais e
setenta centavos).
52.3. Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador, pelos servicos de implantacao
da Classe, pago em uma Unica parcela, o montante de RS 40.000 (quarenta mil reais).
52.4. Serd devido, ainda, ao Administrador, o montante de RS 2.000 (dois mil reais) por evento de
chamada de capital por este realizada, bem como o montante de RS 1.500 (mil e quinhentos reais) por cada
evento de liquidagdo da Classe ocorrido nos ambientes da B3, caso aplicavel.
53.  Ataxa maxima de custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo
como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custddia supracitada estara incluida na remuneracdo devida

ao Administrador.

54. Serdo acrescidos as remuneragGes devidas ao Administrador os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS e outros

gue porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.
55. Ataxa de gestdo serd devida ao Gestor pela prestacao dos servicos de gestdo dos ativos da carteira da Classe.

54.1. O célculo da taxa de gestdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e tera
como base um ano de 252 Dias Uteis.
54.2. Sem prejuizo do disposto nesta se¢do, caso ndo haja recursos suficientes no caixa da Classe para o
pagamento dos rendimentos mensais das Cotas Seniores, ndo serd devida ao Gestor a taxa de gestdo acima
prevista e/ou a taxa de performance abaixo prevista, no limite aplicavel até que os rendimentos prioritarios
e as amortizagdes mensais das Cotas Seniores sejam integralmente pagas.

56. Além da taxa de gestdo, também sera paga, pela Classe ao Gestor, taxa de performance, a qual sera calculada

nos termos dos itens abaixo.

55.1. A taxa de performance, ou qualquer outro tipo de remuneracdo de desempenho baseada na
rentabilidade da Classe, somente sera paga quando da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas com a
inclusdo de uma taxa de sucesso sob a performance do ativo no desinvestimento., nos termos previstos no
presente Anexo.

55.2. Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a Taxa de Sucesso Alienagdo Ativos-Alvo e a Taxa de
Performance, que serdo apuradas de acordo com os critérios de suas respectivas cldusulas.

55.2.1. ATaxa de Sucesso Alienagao Ativos-Alvo correspondera a remuneragdo devida ao Gestor em fungao
da alienacgdo dos Ativos-Alvo integrantes do patrimoénio da Classe (“Taxa de Sucesso Alienagdo Ativos-Alvo”),

observadas as seguintes condi¢des:
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55.2.2. ATaxa de Sucesso Alienacdo Ativos-Alvo serd equivalente ao produto entre (i) 20% (vinte por cento)
e o (ii) lucro da transacdo, calculado exclusivamente pela diferenca entre: (ii.a) o preco de alienagdo dos
Ativos-Alvo deduzido do kicker a ser recebido pelo cotista sénior e (ii.b) o preco de compra dos Ativos-Alvo
corrigido pelo benchmark.

55.2.3. ATaxade Sucesso Alienacdo Ativos-Alvo serd apurada conforme a valorizacdo do Ativo-alvo, estando
sujeita a oscilagGes em seu valor até o efetivo recebimento do valor celebrado nos instrumentos que
formalizam as alienac¢Oes dos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio da Classe.

55.2.4. A Taxa de Sucesso Alienacdo Ativos-Alvo sera paga apds o pagamento dos encargos e despesas
ordinarias do Fundo e da Classe para aquela data-base, sendo pago posteriormente os valores devidos aos
Cotistas Séniores, incluindo o pagamento do kicker e da amortizagdo desta subclasse.

55.2.5. A Taxa de Performance, sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia
util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao GESTOR, a partir do dia em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

55.2.6. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VTperformance = 0,20 X

n n
Va — (Z(Vbi X (1 + Taxa de Corregﬁoi)) - Z Vbi)
i=1 i=1

Sendo:
e Va = Somatdrio rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas Subordinados no

semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona-se o valor distribuido do(s)
semestre(s) anteriores corrigido), atualizado pelo indice de correcao;

m
V, = Z (Dj x (1 + Taxade corregéoj))
j=1
e Dj =valor de rendimento efetivamente distribuido aos cotistas Subordinados no més j, que
ainda ndo tenha sido considerado para apuracdo de performance anterior
° Taxa de corregdo;= variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre o més da

distribuicdo Dj até a data de apuragdo da performance;

e Vb; = valor integralizado na i-ésima tranche, considerado desde a respectiva data de
integralizacdo e deduzido de amortiza¢des de cotas, se houver;

e Taxa de Correcio; = variagdo acumulada do benchmark (IPCA + 6%) entre a data de
integralizacdo da tranche i e a data de apurac¢do da performance;

e n =numero total de tranches integralizadas até a data de apuracao.
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55.2.7. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao uUltimo dia dos meses de
junho e dezembro. Para os fins do calculo de atualizacdo do [Vb] _ie [Va] _:(a)cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més calendario
no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicio/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de cdlculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

55.2.8. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos,
caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em
referida data de apuracgdo serd considerado como zero.

55.2.9. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item 9.4.2; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

55.2.10. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDQ, inclusive da
Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas da subclasse
subordinada a titulo de rendimentos.

55.2.11. A taxa de corregdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento,
sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.”

55.3. A taxa de performance sera apurada e provisionada por dia Util e aferida com base no valor da Cota
do ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro de cada ano, devendo ser paga semestralmente, até o 52
Dia Util dos meses de janeiro e julho.

55.4, A cobranca da taxa de performance serd realizada apds a deducdo de todas as despesas, inclusive
das taxas devidas aos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo.

55.5. Ndo ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da Cota da Classe for inferior ao seu valor
por ocasido do ultimo pagamento efetuado (linha d’agua).

55.6. E vedada a cobranga de taxa de performance quando o valor da Cota for inferior ao valor da Cota
de cada aplicacdo dos Cotistas ou o valor da Cota logo apds a ultima cobranca de taxa de performance
efetuada em relagdo a cada aplicagdo dos Cotistas, conforme o caso (“Cota Base”).

55.7. Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da Cota no momento de apuragao do resultado

deve ser comparado ao valor da Cota Base atualizado pelo indice de referéncia.
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55.8. Caso o valor da Cota Base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da Cota Base, a
taxa de performance a ser provisionada e paga deve ser:
(a) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da

taxa de performance e o valor da Cota Base valorizada pelo indice de referéncia; e

(b) limitada a diferenga entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da taxa de

performance e a Cota Base.

57. Pelos servicos prestados pelo Consultor Imobilidrio ao Fundo e a Classe, este recebera uma remuneracao fixa
mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a qual serd paga até o 52 Dia Util de cada més subsequente ao
da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 Dia Util do més seguinte ao da primeira

integralizacdo de recursos na Classe.

56.1. O calculo da remuneragdo do Consultor Imobilidrio prevista acima levara em conta a quantidade
efetiva de Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.
58. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que seja requerida

deliberacdo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracdo deste Anexo.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.

Gestor
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SENIOR DA UNICA CLASSE DE COTAS DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Prazo:
Publico-alvo: Regime da Subclasse:
5 (cinco) anos, prorrogéavel por mais
Investidores Qualificados Fechado
2 (dois) anos por deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas
Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos cotistas: Subclasse: Duracdo de 12 meses, encerrando
Limitada ao valor por eles subscrito Sénior no ultimo Dia Util de dezembro de
cada ano
DA SUBCLASSE SENIOR
1. As Cotas Seniores terdo o mesmo prazo de duragdo da Classe e serdo resgatadas no momento da liquidacdo

da Classe e do Fundo.

2. N3o sera devida Taxa de Performance pela subclasse Sénior.

DA INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO, RESGATE FINAL, RENDIMENTOS E DEMAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS SENIORES

3. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(a)  Prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo, conforme o caso, e/ou resgate em relagdo as Cotas

Subordinadas, observado o disposto no Anexo e no Regulamento;

(b)  Serdo amortizadas, conforme o caso, na forma prevista no Anexo e neste Apéndice, observado que em caso
de alienagdo dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe, as Cotas Séniores deverdo ser integralmente

amortizadas, observada a ordem de alocagdo de recursos prevista no item 27 do Anexo;

(c)  Seuvalor unitario sera calculado no encerramento de cada Dia Util, para efeito de defini¢do de seu valor de

integralizacdo, amortizacdo e/ou resgate, conforme o caso, observados os critérios definidos no Anexo;

(d) Direito de votar sozinha acerca de matérias relacionadas aos seus prazos, remuneragdes e emissdes;
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(e) Terdo direito de veto em certas matérias em assembleia de cotistas da Classe, conforme item 8 do Anexo; e
(f) Serdo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto no Anexo.

4. A Classe provera aos Cotistas Seniores, a titulo de pagamento de rendimentos, um retorno equivalente a

variacdo do IPCA no periodo acrescido de 10,00% a.a. (dez inteiros por cento ao ano) (“Meta de Remuneracdo das

Cotas Seniores”).

4.1. A base de calculo da Meta de Remuneracdo das Cotas Seniores serd, inicialmente, o montante
integralizado de Cotas Seniores, sendo que, a partir de entdo passard a incidir sobre o patrimonio liquido da
propria Subclasse acrescido, quando aplicavel, de eventual saldo de remuneracgdo das Cotas Seniores vencido
e ndo pago no prazo devido.

4.2. A Meta de Remuneracgao das Cotas Seniores devera ser paga aos detentores de Cotas Seniores de
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, o Administrador verifigue que os montantes
disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas Seniores ndo sejam suficientes para o pagamento
integral da Meta de Remuneracao das Cotas Seniores, ainda que mediante a utilizacdo do Fundo de Reserva,
a diferenca entre (i) a Meta de Remuneragdo das Cotas Seniores e (ii) os rendimentos efetivamente pagos
aos detentores de Cotas Seniores sera automaticamente acumulada para pagamento na proxima data de
distribuicdo de rendimentos, incidindo a Meta de Remuneracdo das Cotas Seniores sobre tais montante
acumulados (e assim subsequentemente quando nado for possivel o pagamento total da diferenca na data de
pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente).

4.3. Adicionalmente, as Cotas Seniores fardo jus a uma rentabilidade adicional correspondente a 10% (dez
por cento) do lucro decorrente da alienagao do Imdvel-Alvo, incidente sobre a diferenca do preco de alienagdo

do respectivo imdvel e o respectivo preco de aquisicdo (“Rentabilidade Adicional das Cotas Seniores”).

4.4, A Rentabilidade Adicional das Cotas Seniores sera devida inclusive nas hipdteses de eventos de
liguidez nos quais haja a liquidacdo das Cotas Seniores e sem que tenha havido a alienacdo do Imdvel-Alvo,
sendo que, nestas hipoteses, o percentual acima indicado sera calculado com base na diferenga entre o ultimo
valor de avaliacdo do Imdvel-Alvo e o preco de aquisicdo do mesmo, com base em laudo de avaliagcdo a ser|

obtido anteriormente a referida liquidagdo das Cotas Seniores.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas Seniores possui competéncia exclusiva para decidir sobre a alteragdo de

prazos, remuneragGes e emissdes concernentes Unica e exclusivamente a esta Subclasse.
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5.1. As decisdes na Assembleia Especial de Cotistas desta Subclasse serdo determinadas pela maioria
dos votos dos cotistas presentes.
5.2. Para fins do calculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas desta
Subclasse, cada Cota terd um numero de votos proporcional a sua participacdo no patrimonio liquido desta
Subclasse, conforme aplicavel.
6. Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas desta Subclasse e que estejam
inadimplentes na data da convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas desta Subclasse ndo tém direito a voto sobre

a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

7. As Cotas de titularidade do Cotista inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo Administrador para fins do

coOmputo de votos em Assembleias Especiais de Cotistas desta Subclasse.

DA LIQUIDAGAO

8. Esta Subclasse podera ser encerrada mediante decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, sendo necessario
gue o Administrador, em conjunto com o Gestor, apresente um plano de liquidacdo aos Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel. Esse plano deverd incluir, no minimo, os prazos e as condi¢bes detalhadas para a
distribuicdo dos valores aos Cotistas, além das justificativas para a definicdo desses prazos e condi¢des, bem como a

forma de encerramento da Subclasse.

8.1. Adicionalmente ao acima, e nas hipdteses de liquidagdo da Classe, conforme previstas no Anexo,
esta Subclasse tera preferéncia no recebimento do saldo de liquidagao, observados o disposto no Anexo e

neste Apéndice.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.

Gestor

@© (11)3030-7177 &% vortx.com.br
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( VORTX A base do mercado.

APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA UNICA CLASSE DE COTAS DO CVPAR FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM HOTEIS RESPONSABILIDADE LIMITADA

Prazo:
Publico-alvo: Regime da Subclasse:
5 (cinco) anos, prorrogéavel por mais
Investidores Qualificados Fechado
2 (dois) anos por deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas
Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos cotistas: Subclasse: Duracdo de 12 meses, encerrando
Limitada ao valor por eles subscrito Subordinada no ultimo Dia Util de dezembro de
cada ano
DA SUBCLASSE SUBORDINADA

1. As Cotas Subordinadas terdo o mesmo prazo de duracdo da Classe e serdo resgatadas no momento da
liguidacgdo da Classe e do Fundo.
2. Sera devida pela subclasse Subordinada Taxa de Performance de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder|

100% (cem por cento) do IPCA + 6% (seis por cento).

DA INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO, RESGATE FINAL, RENDIMENTOS E DEMAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS SUBORDINADAS

3. As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(a)  Subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, amortizagdo, conforme o caso,

e resgate, observado o disposto no Anexo e nos respectivos Apéndices;

(b)  Serdo amortizadas, conforme o caso, na forma prevista no Anexo e neste Apéndice, observada a preferéncia
das Cotas Seniores, sendo que as Cotas Subordinadas somente poderdo ser amortizadas apds a amortizagao

integral das Cotas Seniores;

(c)  Seu valor unitario sera calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de integralizagdo,

amortiza¢do e/ou resgate, conforme o caso, observados os critérios definidos no Anexo; e

@© (11)3030-7177 &% vortx.com.br
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7 VORTX A base do mercado.

(d)  Serdo integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto no Anexo.

4, Os titulares de Cotas Subordinadas terdo direito a receber rendimentos da Classe, observada a prioridade das
Cotas Seniores, a cada data de pagamento de rendimentos pela Classe, nos termos do Anexo, observado ainda o

disposto na regulamentacao aplicavel e nos Apéndices respectivos.

4.1. As Cotas Subordinadas nao terdo um rendimento esperado, sendo que fardo jus ao resultado da
Classe que exceder os pagamentos devidos aos titulares de Cotas Seniores, observada a ordem de aloca¢do de

recursos da Classe.

DA LIQUIDAGAO

5. Esta Subclasse podera ser encerrada mediante decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, sendo necessario
gue o Administrador, em conjunto com o Gestor, apresente um plano de liquidacdo aos Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel. Esse plano deverd incluir, no minimo, os prazos e as condi¢bes detalhadas para a
distribuicdo dos valores aos Cotistas, além das justificativas para a definicdo desses prazos e condi¢des, bem como a

forma de encerramento da Subclasse.

5.1. Adicionalmente ao acima, e nas hipdteses de liquidagdo da Classe, conforme previstas no Anexo,
esta Subclasse nao terd preferéncia no recebimento do saldo de liquidagao, observados o disposto no Anexo

e neste Apéndice.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

CVPAR INVESTIMENTOS LTDA.

Gestor

@© (11)3030-7177 &% vortx.com.br
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ANEXO Il - ESTUDO DE VIABILIDADE
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Agenda NSevar

- Sobre a Gestora - CVPAR

n Sobre o Ativo - Hilton Reboucas
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CVPAR fovpar

business capital

Sobre a gestora
Em nosso ecossistema, construimos uma base solida e sequra, focada na

GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E NA CRIAGAO DE SOLUGOES FINANCEIRAS.

DTVM ORIGINAGAO E ESTRUTURACAO

Distribuicao de fundos de investimentos proprios, de Operacoes Estruturadas

terceiros e operagGes estruturadas.

Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI)

Intermediagao em operacoes e
atividades no mercado financeiro

M&A

Atendimento a diferentes setores, oferecendo
intermediacao para captacao de recursos,
gerenciamento de riscos e assessoria em

fusdes e aquisicoes (M&A)

ASSET MANAGEMENT

Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
Fundos de Investimento Imobiliario (FIl)
Fundos de Investimento em Participagdes (FIP)
Fundos de Investimentos Financeiros (FIF)

- MATERIAL CONFIDENCIAL - ’



CVPAR

Evolugdo do patrimdnio sob gestdo (em milhdes)

218,6 2089

T
m B

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Pl =9 Real Estate

Distribuicao por tipo de fundo

FIM
13%

Fll
17%
FIDC
68%

FIP
2%

Distribuicao por tipo de investidor
Pessoas

Fisicas
26%

Fundos de Pefs.o as
. Juridicas

Investimento 59,

69% ?

Fonte: CVPAR, dados de dezembro de 2024
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business capital

Volume e distribuicao geografica das operacoes originadas

RS 8,7 bilhdes

em volume operado

Distribuicao geografica

(em Fundos com participagdo da Gestora ou de empresas por ela sucedidas)

1.461

1.205
1.034

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

833

B Crédito M Real Estate Total

Fonte: CVPAR, dados de dezembro de 2023
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Real Estate

Financiamento de obras

Ideal para empreendimentos com obras em andamento ou nao iniciadas. O investidor financia o custo de obra

do projeto mediante a cessao fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros. Para esse produto é necessario um percentual
minimo de vendas.

Financiamento de estoque

Ideal para projetos performados que ainda possuem unidades em estoque. O investidor antecipa o0 valor projetado
das vendas futuras para 0 empreendedor, tal que cede fiduciariamente o0s recebiveis futuros para o
pleno pagamento da divida, bem como aliena fiduciariamente as unidades antecipadas.

Antecipacao de recebiveis

Ideal para empreendimentos com vendas performadas e obras concluidas. O investidor antecipa o valor

em aberto dos recebiveis imobiliarios para o empreendedor, tal que cede fiduciariamente os recebiveis para o pleno
pagamento da divida.

Participacao direta dos socios. Operacoes sao feitas sob medida.
Interlocucao adequada nos lados da mesa: Diligéncias que aprimoram as praticas de
desenvolvedores e investidores. governanga corporativa dos clientes.

RS 1,5 BILHAO

emitido em 48 meses

+250

projetos analisados

2 BILHOES

de operacoes no pipeline

— o

Estados que temos presenca

- MATERIAL CONFIDENCIAL -



CVPAR fovpar

business capital

CV Haus - Casas de Alto Padrao (SP)

Identificacao da Oportunidade

- Em 2021, em fungdo (i) da pandemia do COVID que restringiu a circulacao de pessoas, observando a mudanca de habitos da populagao que passaram a demandar casas ao invés de apartamentos e (ii) a defasagem
no preco do m” em determinadas regioes da cidade de Sao Paulo e (jii) a possibilidade de converter casas antigas em empreendimentos de alto padrao em determinados bairros da cidade, a CVPar desenvolveu a CV
Haus;

- 0 projeto consistiu em comprar, reformar/construir casas de altissimo padrao em regides de alto poder aquisitivo em Sao Paulo;

- Comum VGV de RS 230 milhdes em 6 projetos, o fundo teve uma TIR de 19% a.a., tendo completado seu ciclo em fevereiro de 2025;

Local:
- Jardim América

- Local:
| - Fazenda Boa Vista

Metragem: N e € R
- 1.045,62 m? == ‘ = - 598,30 m?
Local: Local:

- Jardim América - Pargue Ibirapuera

Metragem:

Metragem:
- 39 m’

- 70021 m?

- MATERIAL CONFIDENCIAL - /
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CV Haus - INNERHAUS HOTEL FORTALEZA

Demanda reprimida

- Em 2024 a CVPar em conjunto com seus parceiros desenvolveu o
primeiro hotel upscalle em Fortaleza (CE) em mais de 25 anos;

- Fortaleza foi o 32 destino nacional com maior fluxo de turistas.
Localizagao Estratégica

- Um complexo imobiliario lifestyle que une hotelaria e apartamentos
boutique com servigos integrados ao hotel e alta gastronomia;

- Sualocalizagao privilegiada na beira-mar de Fortaleza.

0 Empreendimento

- 0 projeto conta com 63 unidades para o hotel e 102 unidades para o
residencial, contando com 2 restaurantes no lobby e no rooftop.

- MATERIAL CONFIDENCIAL - g
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Estrutura Organizacional

Claudio Vale
CEO
o ae . .. - Marcia Matos - .
Sibério Silva Jonatas Ortega Marco Gongalves Phylipe Corsini Jader Maranhao Pedro Freitas Rafaelle Barros Joao Rasquinho Isabella Toledo
Compliance e Risco coo M&A DistribuicGo/DTVM Juridico . I . Formalizagdo Recursos Humanos ESG e Marketing
Finangas e Controladoria
Larissa Spinelli Jorge Nobre Tarik Bussah Marcia Lima Vitor Butrago Denise Eduardo Marcelo Santos Bianca Duarte Raquel Lima
Thiago Chiarantano Eduardo Martins Renato Boranga Aldo Bendocchi Milena Prado Luciano Costa Karine Rebougas
Kelvin Oliveira Michel Dias
Jonas Carmo Caio Szymonowicz
Larissa Monteiro Thomas Dreyer
Thiago Berreta Fernando Szapiro
Jodo Vieira

- MATERIAL CONFIDENCIAL -



Agenda NSevar

- Sobre a Gestora - CVPAR

n Sobre o Ativo - Hotel Hilton Garden Inn Reboucas
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SUMARIO EXECUTIVO NSevpar

Principais Destaques

PREFORMANCE

- Empreendimento entreque em dez/22 com espago para melhoria de performance (recall junto aos 0TAs, upgrade de tarifa, mudanca de bandeira etc);
- Imovel novo com baixa necessidade de manutengao + garantia da construtora;

- Cerca de 40% das reservas sao realizadas pelo canal de vendas da propria Hilton.

LOCALIZAGAD ESTRATEGICA

- 400m da estacao do metrd | 2,7km da Av. Paulista | 700m da Av. Brigadeiro Faria Lima;

- Regido em fase de revitalizacao (fiagao enterrada, drenagem, plantio de mudas de plantas, calgadas padronizadas);

- Regido em forte expansao imobiliaria com novos empreendimentos residenciais e comerciais (imovel fica ao lado da futura sede da Amazon no Brasil).

RISCO X RETORNO ATRATIVO:

- Cap Rate estimado de +17% a.a. em imavel performado em regiao central de Sao Paulo;
- Possibilidade de ganho adicional com venda futura via compressao de taxa;

- Margem GOP (Gross Operation Profit) acima de 40%.

DEFICT ESTRUTURAL DE HOTEIS
- Pelo primeira vez, apds os grandes eventos ocorridos nas Ultimas décadas (Copa do Mundo, Olimpiadas e visita do Papa), ha uma previsao de déficit de quartos de hotéis;

- Cidade de Sao Paulo é o principal destino turistico do Brasil, principalmente de negdcios, com 10 milhoes de visitantes e maior tarifa media do pais.

- MATERIAL CONFIDENCIAL - I



FICHA TECNICA

0 empreendimento conta atualmente com uma operacao hoteleira
ativa sob a bandeira Hilton, localizado em uma area estratégica para o
publico executivo que viaja a trabalho para Sao Paulo. A infraestrutura
moderna e 0s servigos de alto padrao fazem do hotel uma opcao
atrativa para esse perfil de clientes.

# Apartametnos: 170
- 150 und de 25m’
- 20 und de 35m*

Area Construida
- 5.083 m?

Publico-Alvo
- Executivos
- Membros Hilton Honors

Tarifa Estacionamento
- RS 45,00

Tarifa Média
- ~RS$ 700/dia

Area do Terreno
- 4,685 m’

Capacidade Restaurante
- 80 pessoas (em expansao)

Comodidades

- Academia

- Pet Friendly

- Carregamento VE

¥
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o
-

=
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LOCALIZAGAO
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CONCORRENCIA
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MATERIAL PUBLICITARIO

CONCORRENCIA
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PREMISSAS DA VIABILIDADE

\/cvpar

| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 _

PREMISSAS ADOTADAS

Tarifa Média

2025 2026 2027 2028 2029

RS 693 RS 820 RS 880 RS 940 RS 980
RevPAR

2025 2026 2027 2028 2029

RS 513 RS 627 RS 693 RS 743 RS 779
Taxa de Ocupagao

2025 2026 2027 2028 2029
14% 16% 18% 19% 80%

Margem GOP

2025 2026 2027 2028 2029

41,6% 43,0% 51,9% 43.2% 43,2%

(+) ReceitaBruta 36.297.570 43.667.525 47.598.214 51.411.815 53.916.111
(-) Impostos s/ receita (5.730.563) (6.935.403) (8.418.939) (8.649.005) (9.072.137)
(-) Custos & Despesas (10.887.706) (12.371.297) (13.177.404) (13.947.071) (14.618.755)
(=) Resultado Operacional 19.679.300 24.360.825 26.001.872 28.815.740 30.225.219
(-) Capital de Giro (1.500.000) (1.804.564) (1.967.000) (2.124.597) (2.228.088)
(=) Lucro Operacional Bruto  15.091.833 18.759.611 19.962.683 22.205.017 23.291.783
- Margem GOP 41,6% 43,0% 41,9% 43,2% 43,2%
Estrutura de Custos
12,9% 100,0%

18,0%

18,7%

8,5%

Custos Operacionais Pessoal Utilities Royalties e Mkt Outros Capital de Giro TOTAL

- MATERIAL CONFIDENCIAL - 16



RESULTADOS ESTIMADOS

|Resultado Projetado ( liquido p/ Investidor)'

| |
| Média Dividend Yield Cota o, | | Média Dividend Yield Cota
: Subordinada: 17'73 % a'a‘: :Sénior:
1,46% 1,40% 1,45% 139%
114%
0,80% 0,80% 0,80% 0,80% 0,80%
2025 (E) 2026 (E) 2027 (E) 2028 (E) 2029 (E)

Div/cota Senior M Div/cota Sub

Nota1: de acordo coma ICVM 472/08 e Lei 11.196/05
Nota 2: distribuicdo média mensal proporcional aa valor do NOI recebido
Nota 3: considerando venda do hotel em 5 anos

Composicao do Retorno para investidor Cota Subordinada °

Dividend Yield Anualizado

Cap Rate

Yield Cap Compression

________________

Dividend Yield a.a.
+ Cap Rate

Retorno Total

- MATERIAL CONFIDENCIAL -



ESTRATEGIAS DE SAIDA

Possibilidades Identificadas

VENDA DIRETA

Fundo podera vender o hotel para outras redes
nacionais ou internacionais, fundos de
investimentos ou investidores patrimonialistas
em cenario de compressao de cap rate e maior
eficiéncia operacional (+prémio)

FOLLOW-ON A MERCADO

Possibilidade de nova oferta secundaria das
cotas dos investidores iniciais do fundo,
precificando o ativo a cap rate inferior ao de
entrada, bem como oferecendo um ativo
com maior eficiéncia operacional (+ prémio)

M

CONDOHOTEL

Venda das unidades em bloco ou de
forma individualizada para investidores
pessoa fisica que geralmente buscam
renda passiva e pagam pregos mais
atrativos pelas unidades.

- MATERIAL CONFIDENCIAL -
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- Sobre a Gestora - CVPAR

n Sobre o Ativo - Hilton Reboucas
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SETOR HOTELEIRO NO BRASIL E EM SAO PAULO

\/cvpar

A cidade de Sao Paulo em numeros

. A

15 milhes de 2,2 milhdes sao
turistas em 2024 estrangeiros
(+5% s/ 2023) (~15% s/ total)

W 11
Foram registrado Sao Paulo tem 110
1.584 eventos museus
somente no 12
trimestre de 2025
(+110% YoY)

R$1.663,12 foi o
gasto medio por
estadia de turistas
nacionais

QB

Sao Paulo tem 180
teatros

2

[e]

R$2.000,00 4 RS
5.000,00 foi o
gasto médio por
estadia de turistas
nacionais

®.9

Sao Paulo tem 280
salas de cinema

D

63% dos grupos
internacionais
COM operagao no
pais tem sua sede
em Sao Paulo

<)
OE
Sao Paulo tem

mais de 100
centros culturais

- MATERIAL CONFIDENCIAL -
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PERSPECTIVATAXA DE OCUPAGAO (YoY)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

>15%
10%
o B
0%
o B

>-5%

Fonte: Boletim FOHB HI | fev/25

PERSPECTIVA DIARIA MEDIA (YoY)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

>15%

- N BN
o

0%
-5%
>-5%

Fonte: Boletim FOHB HI | fev/25

Ao vivo Politica ww Economia Esportes Pop

| Economia | | GNN Money | | Investimentos | | Negdcios |

Cidade de Sao Paulo teve a hospedagem
mais cara do Brasil em 2023, diz estudo

Rio de Janeiro ocupa segundo lugar, seguido da capital federal, Brasilia

Da CNN , Sdo Paulo

as 19:50

Portal Brasileiro do Turismo Noticias v  Blogs  Agenda Fotos e Videos v Feiras e Eventos

-';E . @ : " Powered by Google™ Translate

HOTELARIA f MANCHETE

S3o Paulo é a cidade mais reservada no Brasil, diz
Hotel Report da Omnibees

e' Ana Azevedo em 13/02/2025 - 13:02

- MATERIAL CONFIDENCIAL - 2



SETOR HOTELEIRO NO BRASIL E EM SAO PAULO
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DESEMPENHO DE HOTEIS NO BRASIL N DIARIA MEDIA R$ (FEV24 X FEV25) o
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REVITALIZAGAO AV. REBOUCAS
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Nova Infraestrutura

L -

SP Urbanismo

A Empresa
Organizacao

Agenda do Presidente e Chefe
de Gabinete

Operagoes Urbanas
Agua Branca
Agua Espraiada
Centro
Faria Lima

Bairros do Tamanduatei

Orgaos Pablicos ~  Servicos  Noticias

| Quinta-feira, 13 de Junho de 2024 | Horario: 10:40 Compartilhe: © § X

SP Urbanismo apresenta projeto de Requalificagao da
Avenida Doutor Enéas Carvalho de Aguiar

Objetivo do projeto &€ conectar equipamentos no entorno da via, priorizando o acesso dos
pedestres

NOVO PROJETO

| Complexo de Satde Hospital das Clinicas

SP Urbanismo apresenta projeto de
Requalifica¢ao da Avenida Doutor Enéas
Carvalho de Aguiar

in

SAO PREVISTAS AS SEGUINTES
INTERVENCOES

» Criacao de espagos de permanéncia, conforto

e bem-estar para pedestres;
- Ampliacao e alargamento de calgadas;

« Implementagao de solugoes de
acessibilidade;

« Aumento das areas verdes e permeaveis;

« Inclusao de rotatorias para melhorar a
mobilidade e acesso ao complexo;

- Manutengao e ampliagao das vagas de
estacionamento existentes, inclusive vagas
especiais e vagas para Pessoas com
Deficiéncia - PCD;

« Paisagismo.

- MATERIAL CONFIDENCIAL -
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REVITALIZAGAO AV. REBOUCAS
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Atracao de Novos Empreendimentos
El Metro Quadrado Residencial ~ Comercial ~ Cidades  Investimentos  Newsletter

COMERCIAL

© Escritorios: Amazon trocaa JK
o por Pinheiros e dobraaarea

in]

X

[

il
‘ U 1‘ U ‘} “nulll‘mmmu’ A
T

M
GLOBO \oo Economia

OGLOBO 100 | Poliica  Bras Munge  Economia

Lo Avenida Reﬁugas vira novo polo de arranha-

céus em Sao Paulo

André italo Rocha | 2deabrilde 2025 Conhecida pelos casardes antigos com lojas de noiva, avenida ganha prédios que combinam
© uso residencial e corporativo

Porjoao Sorima Neto — Sao Paulo
6/02/2025 04h00 - Atualizado ha 3 semanas

= Q @ Prortugués Vv B|Oomberg

Negécios Mercados Listas Summit Newsletters Teste seu conhecimento InovagGo T¢

1] ‘ tad PN 31.41 Magalu 11.19 Bitcoin 83,510.70 lbov 131,190.34 Petrobras

Como a Reboucas tem se tornado uma alternativa a
Faria Lima para escritérios em SP

Regi@o deve receber o dobro do estoque atual do Itaim Bibi nos préximos dois anos, com perfil de empresas que ocupam um
prédio inteiro, segundo estudo da Cushman & Wakefield

-0y Brazil Journal
Negdcios

vendera prédio na FariaLima

7 de junho de 2024

- MATERIAL CONFIDENCIAL -
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Disclaimer

Esta apresentacao foi elaborada pela CVPAR para uso exclusivo de quem a CVPAR disponibilizou este material.

Este material é de carater exclusivamente informativo e nao deve ser considerado como recomendacao de investimento ou oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. Rentabilidade passada nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com a garantia do administrador, de qualquer mecanismo de sequro ou Fundo Garantidor de Crédito. Leia o Prospecto, o
Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Lamina de Informagdes Essenciais, com especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como para as disposicdes

acerca dos fatores de risco a que o fundo o esté exposto, antes da tomada de qualquer decisao de investimento.
Este material nao pode ser copiado, reproduzido, distribuido ou transmitido a outras partes, a qualquer tempo, sem o consentimento prévio e por escrito da CYPAR. Informacoes adicionais sobre a apresentacao e as oportunidades
de investimento encontram-se disponiveis e serao disponibilizadas quando solicitadas. Para dividas e sugestdes, entre em contato com a CVPAR pelo telefone + 55 11 4095-9300 ou pelo e-mail ri-dist@cvpar.com.br



